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1.2

ALLGEMEINES

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Auf der Grundlage des B eKreizenbathjis paluasn sd eAnO sJtaehrrb

wurde ein Einfamilienhausgebiet mit Grundstiicksgréf3en von tiberwiegend 6 - 9 ar auf-
gesiedelt. Das letzte unbebaute Grundstiick mit der Flurstiicksnummer 11206 hat eine
GroRRe von 11 ar (1113 m2) und soll zeitnah bebaut werden. Im Sinne des Flachenspa-
rens sollen im gesamten Gebiet neben Einzelhdusern auch Doppelhauser und Haus-
gruppen zuléssig sein.

Die Regelungen des Bebauungsplans sind hinsichtlich der Bauweise nicht eindeutig und
sollen aus Griinden der Rechtssicherheit zur Klarstellung erganzt werden. Die Anderung
soll auf eine ergdnzende Festsetzung zur Bauweise beschréankt werden. Denn es kann
davon ausgegangen werden, dass der Bebauungsplan aus dem Jahr 1961 fehlerfrei ist
oder im Falle einer Aufhebung eine Genehmigung nach § 34 BauGB zu erteilen ware.
Eine komplette Neufassung des Bebauungsplans ist weder erwiinscht noch erforderlich.
Die Festsetzungen wie die Dichteziffern GRZ 0,4, eingeschossige Bauweise (Z=1) und
die vorgegebene Dachneigung kénnen unveréndert bleiben.

Die Bebauungsplandnderung dient der Innenentwicklung und kann deshalb im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Auf dieser Gesetzesgrund-
lage ergeben sich wesentliche Vorteile fir das Planaufstellungsverfahren. Die Bebau-
ungsplanaufstellung bzw. Anderung kann im einstufigen Verfahren ohne Durchfiihrung
einer frihzeitigen Burger- und Behdrdenbeteiligung erfolgen.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

D ~
A

Relevantes Grunsti]ck <0,5 ha (rote Markierung)
Geltungsbereich = gesamter Bebauungsplan (wei3e Markierung)
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Das Plangebiet befindet sich am stidostlichen Stadtrand der Stadt Ettenheim in unmit-

telbarer N&he zur Altstadt. Die ErschlieRung erfolgt tber di e best ehende St
Osterbachin, die im Norden auf di e Hdichuslst r aC
westlich des Wohngebiets schlie3en sich landwirtschaftliche Flachen an. Der Geltungs-
bereich der nderung entspricht dem Geltungs
T Kretzenbach und umfasst ca. 2,75 ha.

1.3 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG)
Ettenheim (Ettenheim, Kappel-Grafenhausen, Mahlberg, Ringsheim, Rust) von 2014
stellt fir die betroffenen Flachen bereits eine Wohnbauflache dar. Die Art der baulichen
Nutzung bleibt mit der 4. Anderung des Bebauungsplans unverandert. Der Bebauungs-
plan, der ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt, ist aus den Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes entwickelt.

/ L e MARKT

-

- % .
Flachennutzungsplan der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft (VVG) Ettenheim von 2014 (ohne Maf3stab)
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1.4 Vorhandener Bebauungsplan / Bestehende Rechte

15

Der bestehende Bebau-lngspk dshand2@8611%69 ip Krafh
getreten. Die 1. Anderung fand in den Jahren 1972/1973 statt. Die 2. Anderung wurde

1977 durchgefuhrt. Zudem wurde im Jahr 1981 eine Abrundungssatzung beschlossen.

Die 3. Anderung erfolgte im Jahr 2013.

BebauungsplanAOst eiKaehzenbachfi i n (dheeMabsmssung 1969

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Die 4. Anderung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach

§ 13a BauGB. Die Bebauungsplananderung dient der Innenentwicklung und kann des-
halb im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung leistet die Anderung einen Beitrag dazu, die Flachenin-
anspruchnahme im AufRenbereich zu minimieren. Die Bebauungsplananderung dient
insbesondere der Mobilisierung einer zentral gelegenen und gut erschlossenen Baulii-
cke.
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