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VERFAHRENSABLAUFE

Beschluss zur 6. Anderung des Flachennutzungsplans
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim
geman § 2 Abs. 1 BauGB

Bekanntmachung

im Mitteilungsblatt / Anschlag Ettenheim

im Mitteilungsblatt / Anschlag Mahlberg

im Mitteilungsblatt / Anschlag Kappel-Grafenhausen
im Mitteilungsblatt / Anschlag Ringsheim

im Mitteilungsblatt / Anschlag Rust

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses
zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Bekanntmachung

im Mitteilungsblatt / Anschlag Ettenheim

im Mitteilungsblatt / Anschlag Mahlberg

im Mitteilungsblatt / Anschlag Kappel-Grafenhausen
im Mitteilungsblatt / Anschlag Ringsheim

im Mitteilungsblatt / Anschlag Rust

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes mit dem
Erlauterungsbericht hat ausgelegen in der Stadt Ettenheim

Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses zur Veréffentlichung

Bekanntmachung

im Mitteilungsblatt / Anschlag Ettenheim

im Mitteilungsblatt / Anschlag Mahlberg

im Mitteilungsblatt / Anschlag Kappel-Grafenhausen
im Mitteilungsblatt / Anschlag Ringsheim

im Mitteilungsblatt / Anschlag Rust

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit der
Begriindung wurde nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB
in Ettenheim in der Zeit

veroffentlichzt.

Die Abwagung gemal 8 1 Abs. 6 BauGB
erfolgte durch den Gemeinsamen Ausschuss

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplans mit der Begriindung
wurde durch Beschluss des Gemeinsamen Ausschusses
der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim

festgestellt
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Ausfertigung

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Plans
unter Beachtung des vorstehenden Verfahrens

mit den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinsamen Ausschusses der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim tbereinstimmt.

Ettenheim, den .....................

Verbandsvorsitzender

(Metz, Burgermeister)

Genehmigung und Inkrafttreten

Auf Antrag der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim vom ...........
hat das LRA Ortenaukreis mit Verflgung vom ..........
die 6. Anderung des Flachennutzungsplans gemal § 6 BauGB genehmigt.

Die Genehmigung ist in den beteiligten Stadten und Gemeinden
gemal} 8 6 Abs. 5 BauGB ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Mit dem Tag der ortsiiblichen Bekanntmachung ist die 6. Anderung des
Flachennutzungsplans am ............cccccccceeeeeeeennn. wirksam geworden.

Ettenheim, den ........coovevieiiininian.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =

6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung
1 Einleitung
1.1 Erfordernis der Planaufstellung

1.2

Mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die Grundlagen fiir die
weitere Entwicklung der Stadte und Gemeinden des Verbandsgebietes ge-
schaffen werden.

So soll die Ausweisung von gewerblichen Bauflachen in Ettenheim und Mahl-
berg die zukilnftige gewerbliche Entwicklung in den beiden Stadten kontinu-
ierlich sichern. In der Gemeinde Rust soll u.a. Uber die Erweiterung des
Schulcampus hinaus durch die Ausweisung einer Wohnbauflache dem drin-
genden Bedarf nach Mitarbeiterwohnungen fur den Europa-Park entsprochen
werden.

Die Ausweisung der Flachen im Flachennutzungsplan stellt die Grundlage dar
fur die weitere Bauleitplanung wie die Aufstellung von Bebauungsplanen,

Verfahren

Die Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VVG Ettenheim wurde mit
Schreiben des Landratsamtes vom 05.08.2014 mit Ausnahme einzelner Fl&-
chen genehmigt. Von der Genehmigung ausgenommen wurden Flachen, die
zum damaligen Zeitpunkt im Regionalen Griinzug des rechtsverbindlichen Re-
gionalplanes RVSO 1995 befanden und somit nicht genehmigungsfahig wa-
ren.

Im Rahmen der seit 06.06.2019 rechtswirksamen 2. Anderung wurden diese
Flachen genehmigt, da sie im Regionalplan 2017 aul3erhalb von Grinzigen
lagen. Eine von HQ1o0 betroffene Flache wurde in die 4. Anderung tibernom-
men.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplans fiir eine Sonderbauflache im Zu-
sammenhang mit dem Wasserpark ,Rulantica“ des Europa-Parks auf den Ge-
markungen der Gemeinden Rust und Ringsheim (ZVT-Gebiet) wurde am
16.02.2016 rechtswirksam.

Die 3. And. des Flachennutzungsplans fiir eine Sondergebietsflache ,GroRfla-
chiger Einzelhandel” in Kappel-Grafenhausen wurde am 20.02.2020 rechts-
wirksam.

Im Rahmen der seit 11.07.2024 rechtswirksamen 4. Anderung wurden in Et-
tenheim (Wohnbauflachen, Grinflache, Wohn-/gewerbliche/Sonderbaufla-
che), Mahlberg (gewerbliche Bauflachen, Wohnbauflache, Sonderbauflache),
Kappel-Grafenhausen (Sonderbauflache), Ringsheim (Wohnbauflache, ge-
werbliche Bauflache, Grunflache, Bahnflache) Flachen neu ausgewiesen, ge-
andert oder herausgenommen.

Die 5. Anderung wird parallel zur 6. Anderung durchgefiihrt. Der Aufstellungs-
beschluss erfolgte am 31.01.2024. Derzeit befindet sie sich in der Veroffentli-
chung (ehemals Offenlage).

Der Aufstellungsbeschluss fiir die 6. Anderung erfolgte am 18.03.2025. Die
Frihzeitige Behdrdenanh6rung Anhorung wurde im April 2025, die Fruhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung von 14.04.-19.05.2025 durchgefiihrt.
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6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

1.3

Bedarf
Rust Wohnen

Sowohl aus der Bevolkerungs- als auch der Beschaftigtenentwicklung in Rust
(siehe auch Statistik) lasst sich ein hoher Bedarf an Wohnbauflachen insbe-
sondere fur die Beschéftigten des Europa-Parks ablesen. Daher sind im Be-
reich der Flache RU 2 Mitarbeiterwohnungen fur den Europa-Park vorgese-
hen.

Ettenheim und Mahlberg Gewerbe

Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflachen méchten die beiden Stadte
die vorhandenen Arbeitsplatze sichern, neue schaffen und somit die Wirt-
schaftskraft der Stadte starken und weiterentwickeln.

Da die Stadte Ettenheim und Mahlberg im rechtsverbindlichen Regionalplan
als Siedlungsbereich Gewerbe mit einer Entwicklungsmdglichkeit von 10 ha
fur 15 Jahre dargestellt sind, konnen fur die Anderung eines Flachennutzungs-
planes 3,3 ha (1/3 von 10 ha da Perspektive 5 Jahre) als Entwicklungsflache
angesetzt werden. Die beiden gewerblichen Neuausweisungen (ET 1 1,94 ha,
MA 1 0,64 ha) liegen jeweils unter den Entwicklungsmoglichkeiten von jeweils
3,3 ha des Regionalplanes. In den letzten 10 Jahren sind Ettenheim und Mahl-
berg unter bzw. knapp Gber dem regionalplanerischen Ansatz von 6,6 ha ge-
blieben (siehe auch Statistik gewerbliche Bauflachen).

Die Flache ET 1 ,Wolfsmatten IlI“ dient zudem vor allem der Aussiedlung eines
teilprivilegierten Betriebes aus einer Gemengelage. Nur so kdnnen der privile-
gierte und der nichtprivilegierte Teil des Betriebes nahtlos aneinandergelegt
und neu aufgebaut werden. Dariliber hinaus laufen fur alle noch verfigbaren
Gewerbeflachen in Ettenheim Verkaufsgesprdche mit unterschiedlichem
Stand.

Die gewerblichen Bauflachen in Ettenheim und Mahlberg werden fir eine mit-
telfristige, kontinuierliche gewerbliche Entwicklung der beiden Stadte bendtigt,
um somit auch dem Siedlungsbereich Gewerbe des Regionalplanes gerecht
zu werden. Sie orientieren sich dabei am gewachsenen Siedlungsgefiige und
tragen zum Erhalt von Arbeitsplatzen und der Funktionsfahigkeit von Stadten
im landlichen Raum bei.

e q
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6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

2.1

Ubergeordnete Planung

Regionalplan

GemaR den Zielen und Vor- ) ' ey
gaben des Landesentwick- @ : %
lungsplans und des rechts- @ A, ‘
wirksamen Regionalplans 1
des Regionalverbands Sudli- e
cher Oberrhein (RVSO Sept. 4 A / R
2017) ist die Stadt Ettenheim : : s
als Unterzentrum eingestuft N J
und liegt gemeinsam mit der i ety
Stadt Mahlberg sowie der :
Gemeinde Ringsheim auf der A T ®
von Sid nach Nord verlau- g N —y
fenden Landesentwicklungs- N0 A
achse Freiburg - Emmendin-
gen - Ettenheim - Offenburg
(siehe auch nebenstehende 5
Strukturkarte). EER £2

J /
(Auszug Strukturkarte, RVSO 2017)

Hinsichtlich der Funktion Wohnen ist nur die Stadt Ettenheim im rechtswirksa-
men Regionalplan als Siedlungsbereich dargestellt. Die anderen Stadte und
Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft sind hinsichtlich der Funktion Woh-
nen Eigenentwickler.

Hinsichtlich der Funktion Gewerbe ist neben den Stadten Ettenheim und Mahl-
berg auch die Gemeinde Ringsheim im rechtsverbindlichen Regionalplan als
Siedlungsbereich fir die Funktion Gewerbe als Siedlungsbereich der Kat. C
ausgewiesen mit einer gewerblichen Entwicklungsmdglichkeit von 10 ha. Die
anderen Gemeinden der Verwaltungsgemeinschaft sind hinsichtlich der Funk-
tion Gewerbe Eigenentwickler.

Von einem Schutzgebiet des Regionalplans ist die Flache ET 1 durch die teil-
weise Lage im Regionalen Griinzug lediglich mit den bestehenden Gebauden
der Holzmuhle betroffen. Durch die Ausweisung als Bauflache will die Stadt
die Nutzung der Muhle langfristig steuern.

e q
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6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

3 Schutzgebiete u.a.

3.1 Européaisches Netz "Natura 2000"
Keine Flache direkt betroffen.
Besonders geschitzte Biotope
Keine Flache direkt betroffen.
Hochwasserschutz

Die Flachen der 6. And. sind z.T. geringfuigig von HQexrem betroffen. Dies muss
im Rahmen der Aufstellung der jeweiligen Bebauungsplane entsprechend beach-
tet werden.

3.2 Altlasten
Im Bereich der dargestellten Flachen liegen keine Altlasten bzw. Altlastenver-
dachtsflachen.

3.3 Denkmalschutz
Die Holzmihle im Stden der Flache ET 1 ist ein historisches Kulturdenkmal.
Hinweis darauf, dass an der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kul-
turdenkmale grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse besteht.

3.4 Landwirtschaft

Durch die Flachen der Anderung gehen landwirtschaftlich genutzte Flachen ver-
loren. Nach der Stellungnahme des Amtes fur Landwirtschaft betrifft dies insge-
samt ca. 4,07 ha Ackerland und ca., 0,62 ha Grunland verloren, davon ca. 3,64
ha der Vorrangflur der Wertstufe 1 (siehe auch Bewertungsbdgen).

Die betroffenen Stadte und Gemeinden sind sich diesem Verlust landwirtschaft-
licher Flachen bewusst. Die Flachen werden fir eine kiinftige geordnete stadte-
bauliche Entwicklung der betreffenden Stadte und Gemeinden bendtigt.

Die Stadte und Gemeinden der VVG sehen die Belange der Landwirtschaft, ha-
ben diese aber zugunsten einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung abge-
wogen.

3.5 Umweltbericht

Hinsichtlich der naturschutzfachlichen Belange wird auf die ausftihrliche Darstel-
lung im beigefiigten Umweltbericht (bzw. die Zusammenfassung am Ende dieser
Begrindung) sowie die Bewertungsbogen zu den einzelnen Flachen verwiesen.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

4  Statistik (Grundlage: Stala 9/2025)

Vergleich Bevdlkerung 2014 - 2024

2014 2024 Diff. %  Wanderungsgewinn
Ettenheim 12.615 13.722 +8,7 ++
Mahlberg 4.832 5.254 +8,7 ++
Kappel-Graf 4.818 5.246 +8,9 +
Ringsheim 2.274 2.645 +16,3 ++
Rust 3.948 4.865 + 23,2 +++
VVG 28.487 31.732 +11,4 ++
oG 415.639 444.858 +7,0 +++

In den Mitgliedsgemeinden der VVG liegt die bisherige Bevolkerungsentwicklung z.T.
erheblich Gber dem des Landkreises, insbesondere in Rust, Mahlberg und Ettenheim. In
Rust ist dies durch die Entwicklung des Europa-Parks begriindet.

Vergleich Bevélkerungsprognose 2024 — 2030 /2040 z.T. ohne Wanderungen

2024 * 2030 Diff. % 2040 Diff. %
Ettenheim 13.722 13.847 +0,9 14.085 +2,6
Mahlberg 5.254 5.170 -1,6 5.026 -4,3
Kappel-Graf 5.246 5.169 -15 5.020 -4,3
Ringsheim 2.645 2.570 -2,8 2.525 -4,5
Rust 4.865 5.189 +6,7 5.344 +9,8
VVG 31.732 31.945 +0,7 32.000 +0,8
oG 444.858 449.178 +1,0 456.687 +2,7

* 2024 Bestandwert der ersten Tabelle
Ettenheim, Ortenaukreis (OG) mit Wanderungen, sonst ohne Wanderungen

Aufbauend auf der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung liegt die bis 2030 bzw. bis 2040
prognostizierte Bevolkerungsentwicklung in Ettenheim und Rust gleich bzw. deutlich
Uber dem Wert des Landkreises.

Aufgrund der bisherigen Bevdlkerungsentwicklung (siehe oben) kann nicht davon aus-
gegangen werden, dass sich die Bevolkerung in den Mitgliedsgemeinden zukinftig ne-
gativ entwickeln wird (siehe daher nchfolgend Prognose mit Wanderungsgewinnen).

Vergleich Bevdlkerungsprognose 2024 — 2030 alle mit Wanderungen

2024 * 2030 Diff. % 2040 Diff. %
Ettenheim 13.722 13.847 +0,9 14.085 +2,6
Mahlberg 5.254 5.296 +0,8 5.380 +24
Kappel-Graf 5.246 5.324 +1,5 5.421 + 3,3
Ringsheim 2.645 2.639 -0,2 2.690 +1,7
Rust 4.865 5.061 +4,0 5.142 +5,7
VVG 31.732 32.167 +1,4 32.718 +3,1
0G 444.858 449.178 +1,0 456.687 +27

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =

6. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrundung

Vergleich Beschéftigte 2014 - 2024

2014 2024 Diff. %
Ettenheim 2.717 3.231 +18,9
Mahlberg 1.726 2.058 +19,2
Kappel-Graf 730 730 0
Ringsheim 511 656 + 28,4
Rust 3.406 5.826 +71,1
VVG ohne Rust 5.684 6.675 +17,4
VVG mit Rust 9.090 12.501 +37,5
0G 165.039 191.654 + 16,1

Der Anstieg der Beschaftigten liegt insbesondere in Rust (Grund: Entwicklung des Eu-
ropa-Parks) und den beiden Stadten Ettenheim und Mahlberg tber dem Durchschnitt

des Landkreises.

Vergleich Einpendler 2013 - 2023 (fir 2024 liegen noch keine Zahlen vor)

2013 2023 Diff. %
Ettenheim 1.705 2.169 + 27,2
Mahlberg 1.360 1.778 + 30,7
Kappel-Graf 480 476 -0,8
Ringsheim 425 533 + 25,2
Rust 2.522 4.098 +62,5
VVG ohne Rust 3.970 4.956 +24,8
VVG mit Rust 6.492 9.054 + 39,5

Da in Ettenheim und Rust der Anstieg der Einpendler deutlich Giber dem der Beschattig-
ten liegt, spricht dies fiir die Attraktivitat der jeweiligen Betriebe bzw. Arbeitsplatze.

Vergleich Produzierendes Gewerbe 2013 - 2023 (keine Zahlen fir 2024)

2013 2023 Diff.
Ettenheim 26,8 24,7 -2,1
Mahlberg 54,8 51,9 -2,9
Kappel-Graf 43,5 36,7 -6,8
Ringsheim 66,2 61,7 -4,5
Rust - -
oG 40,1 36,5 -3,6

Anders als im Landkreis pragt das produzierende Gewerbe insbesondere in Mahlberg
und Ringsheim die jeweiligen Wirtschaftsbereiche.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Vergleich Flachennutzung - Siedlungs- und Verkehrsflache 2013 - 2023

2013 2023 Diff. %
Ettenheim 609 640 +5,1
Mahlberg 311 324 +4,2
Kappel-Graf 269 291 +8,2
Ringsheim 245 253 + 3,3
Rust 221 269 +21,7
VVG 1.655 1.777 +7,4
oG 21.779 22.770 +4,6

Dass die Zunahme der Siedlungs- und Verkehrsflache insbesondere in Rust weit Uber
der des Landkreises liegt, ergibt sich aus dem Wachstum der durch den Europa-Park
beanspruchten Flachen.

Vergleich Flachennutzung - Wohnbauflachen 2013 - 2023

2013 2023 Diff. %
Ettenheim 228 242 +6,1
Mabhlberg 86 91 +5,8
Kappel-Graf 109 117 +7,3
Ringsheim 50 54 + 8,0
Rust 69 76 +10,1
VVG 542 580 +70
oG 7.009 7.402 +5,6

Die Uberdurchschnittliche Zunahme der Wohnbauflachen in den Mitgliedsgemeinden des
VVG spricht fur die Attraktivitdt der Stadte und Gemeinden als Wohnstandort. In Rust
ergibt sich der Uberdurchschnittliche Anstieg aus dem sich aus der Vergrof3erung der Eu-
ropa-Parks ergebenden Bedarf an Wohnbauflachen.

Dem Bedarf an Wohnbauflachen in Rust durch den Europa-Park soll durch die Auswei-
sung von Mitarbeiterwohnen entsprochen werden.

Vergleich Flachennutzung - Gewerbliche Bauflachen 2013 - 2023

2013 2023 Diff. %
Ettenheim 90 96 +6,7
Mahlberg 79 86 + 8,9
Kappel-Graf 43 53 + 23,3
Ringsheim 30 33 +10,0
Rust 56 57 +1,8
VVG 298 325 +9,1
oG 3.882 4,182 +7,7

Die uberdurchschnittliche Zunahme der gewerblichen Bauflachen in Ringsheim und
Kappel-Grafenhausen ergibt sich aus der verkehrsgiinstigen Lage beider Gemeinden
zur Autobahn A 5.

Die Zahlen zeigen auch, dass der Zuwachs an gewerblichen Bauflachen in Ettenheim
und Mahlberg in etwa den Vorgaben des Regionalplanes entsprochen hat (10 Jahre =
ca. 6,6 ha).

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

5 Neu ausgewiesene Flachen

Grundsatzliches

Die in der Fortschreibung des Flachennutzungsplans sowie dessen bisherigen
Anderungen rechtswirksamen Flachen sind im Plan vollflachig als Bestandsfla-
chen dargestellt.

Die Flachenneuausweisungen sind mit Kreis, die Bestandsibernahmen bzw. Be-
richtigungen aus rechtskraftigen B-Planen mit Raute dargestellt.

Die Nummerierung wurde dem besseren Verstandnis bzw. der besseren Nach-
vollziehbarkeit durchlaufend gewabhlt, d.h. eine die Nummerierung ist hinsichtlich
Neuausweisungen und Bestandstibernahmen u.U. nicht fortlaufend. Sollten im
Weiteren Flachen herausfallen so bleibt die urspriingliche Nummerierung mit Li-
cke erhalten (zur besseren Nachvollziehbarkeit).

Zudem wurde jeweils eine Begrindung fur die Ausweisung der jeweiligen Flache
erganzt jeweils das Kurzfazit der stadtebaulichen und landschaftsdkologischen
Bewertung einschl. der Aussagen zum Artenschutz tlbernommen. Angefugt wird
auch eine Kurzfassung der Bewertungsbdgen der neu ausgewiesenen Flachen
(siehe auch ausfihrliche Darstellung in der Anlage zu dieser Begriindung)

Abkurzungen zur Art der Nutzung:

w - Wohnbauflache

M - Gemischte Bauflache
G - gewerbliche Bauflache
S - Sonderbauflache

Grin - Griunflache

Gem - Gemeinbedarfsflache
Verk - Verkehrsflache

Die stadtebaulichen bzw. landschaftsokologische Bewertung bzw. die Aussagen
zum Artenschutz sind den beigefligten Bewertungsbégen entnommen, die der
Begrundung bzw. dem Umweltbericht beigefiigt sind.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Darstellung der Flachen

5.1  Stadt Ettenheim
Allgemeine Begrundung

Die Stadt mdchte mit der Ausweisung dieser gewerblichen Bauflache auch die
bisher erfolgreiche gewerbliche Entwicklung der vergangenen Jahre (siehe
auch Statistik) die Moglichkeit geben diese auch zukiinftig positiv fortzusetzen.
Damit will man auch der Darstellung im Regionalplan 2017 als Siedlungsbe-
reich fur die Funktion Gewerbe gerecht werden. Die Ausweisung erfolgt dabei
als Erweiterung eines vorhandenen Gewerbegebietes.

Die Flache ET 1 ,Wolfsmatten IlI“ dient zudem vor allem der Aussiedlung eines
teilprivilegierten Betriebes aus einer Gemengelage. Nur so kdnnen der privile-
gierte und der nichtprivilegierte Teil des Betriebes nahtlos aneinandergelegt
und neu aufgebaut werden. Darlber hinaus laufen fir alle noch verfligbaren
Gewerbeflachen in Ettenheim Verkaufsgesprache mit unterschiedlichem
Stand.

Darlber hinaus wird an der Gemarkungsgrenze zwischen Munchweier und Et-
tenheimmunster ein Ruhewald dargestellt, um dem vorhandenen Bedarf die-
ser Bestattungsform Rechnung tragen.

e q
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6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung
@ Sz 7 N/
Gewerbliche Bauflache G Jit 2 ET1
~Wolfsmatten I ]

G = +1,94 ha — ' 'A;’_v 2 \T

im Westen der Ortslage von Ettenheim
in Erweiterung des bestehenden Gewer-
begebietes ,Wolfsmatten®

Fir die Ausweisung der Flache ET 1 erfolgt die Reduzierung von gewerblichen
Bauflachen im Westen der Ortslage im Bereich ,DYNA5“ (siehe auch ET 2)

Begrindung:

Die Entwicklung des Gebiets ET 1 (,Wolfsmatten III*) ist notwendig, um die
Aussiedlung eines Betriebes (Baumschule Brossmer) aus einer Gemengelage
in Altdorf zu ermdglichen. Dieser Betrieb verfligt Gber einen gewerblichen und
einen im Aul3enbereich privilegierten Betriebsteil. Beide Betriebsteile sollen
am neuen Standort verwirklicht werden. Aus diesem Grund kommt fur den ge-
werblichen Betriebsteil ausschlief3lich eine Randlage angrenzend an den Au-
Renbereich in Frage. Diese Randlage gewahrleistet das Gebiet ,Erweiterung
Wolfsmatten® nicht, ohne die gewerbliche Entwicklungsmaglichkeit von ,Wolfs-
matten 11 zu verlieren. Aus diesem Grund soll nun ,Wolfsmatten IlI“ entwickelt
werden. Eine weitere Erweiterung der gewerblichen Bauflache nach Osten ist
aufgrund des vorhandenen regionalen Griinzuges nicht moglich.

Die anderen FNP-Flachen in Altdorf sind nicht geegnet, da der Bedtrieb seine
Pflanzflachen in den Wolfsmatten und Rittmatten in unmittelbarer Néahe zu
,Wolfsmatten IlI* hat und deshalb nur auf dieser Flache eine Ansiedlung wirt-
schaftlich tragbar ist.

Dabei betragt der gewerbliche Betriebsteil ca. 6.500 m?, auf dem eine Halle
von ca. 1.200 m2 Grundflache errichtet werden soll. Auf dem privilegierten Be-
reich soll sich der Verlade- und Kommissionsbereich der von der Baumschule
erzeugten Produkte befinden.

Die im Sudosten des Plangebietes gelegene Flache bei der Holzmihle (ca.
0,30 ha) ist bereits bebaut und steht unter Denkmalschutz. Eine bauliche Ent-
wicklung ist hier nur eingeschrénkt moglich. Die Ausweisung als gewerbliche
Bauflache dient somit neben der Bestandssicherung auch einer zukinftigen
stadtebauliche Steuerung in diesem Bereich.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Mit der Ausweisung der ubrigengewerblichen Bauflache mochten die Stadt die
vorhandenen Arbeitsplatze sichern, neue schaffen und somit die Wirtschafts-
kraft der Stadt starken und weiterentwickeln. Durch die Weiterentwicklung des
vorhandenen Gewerbegebietes ,Wolfsmatten® wird insbesondere mittelfristig
eine kontinuierliche gewerbliche Entwicklung entsprechend der Darstellung im
Regionalplan als Siedlungsbereich Gewerbe sichergestellt.

Dafur werden gewerbliche Bauflachen im Bereich ,DYNAS5" aufgegeben, die
nicht mehr fir die gewerbliche Entwicklung im Bereich des Industrie- und Ge-
werbegebietes ,DYNAS" zur Verfligung stehen (siehe auch Flache ET 2)

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftsékologische Bewertung: geeignet
Artenschutz: mittleres Konfliktpotential

Betroffene Schutzgebiete:
Regionaler Griinzug im Studosten

€

Reduzierung gewerbliche Bauflachen : N

im Bereich ,DYNA5“ im Westen der g a o) )

Ortslage 7 GEEEEL 8. EC (AP
< 4

G = - 0,88 ha g

Grin = + 0,36 ha /A

Verkehrsflache = + 0,08 ha / g

Bahnflache = + 0,44 ha =/ of

Begrindung:

Die betreffenden Bauflachen stehen im Industrie- und Gewerbegeiet ,DYNA5*
nicht mehr fur eine gewerbliche Entwicklung zur Verfiigung sondern sind fur
den Ausbau der Rheintalbahn eingeplant und werden daher aus der Planfas-
sung herausgenommen und entsprechend der geplanten Nutzung ausgewie-

sen.
Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftstkologische Bewertung: geeignet

Artenschutz: mittleres Konfliktpotential
Betroffene Schutzgebiete: keine

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Folgende Berichtigungen bzw. Bestandsiibernahmen sind im Plan mit Raute
dargestellt:

- EM1/MU1 Nachrichtliche Darstellung Waldbestattungsanlage
»,Am Lautenbach”
Waldflache bleibt erhalten

Alternative Bestattungsformen sind aus verschiedenen Grinden in der Ge-
sellschaft zunehmend gefragt.

Der gewahlte Standort ist aus vielerlei Hinsicht ideal. Der Baumbestand hat
ein mittleres Alter und bietet viele unterschiedliche Baumarten. Schon jetzt
geht ein Pfad mitten durch das Gelande, welcher gut genutzt und zu einem
Rundweg ausgebaut werden konnte. Die Kernflache rechts der Forststral3e
beinhaltet noch jungen Lothar-Bestand und soll als Erweiterungsflache mit
in die Planung aufgenommen werden. Der gesamte Standort bietet eine
gute Erreichbarkeit, vorhandene Parkplatze, weitgehend ebenes Gelande
und die N&he zur Wallfahrtskirche St. Landolin sowie zum kommunalen
Friedhof inkl. Toilettenanlage

Zudem erfolgt die nachrichtliche Darstellung der Anderung im Rahmen der 5.
Anderung des FNP in Ettenheimmiinster (Ausweisung Griunflache Parkan-
lage), sowie einer Sonderbauflache ,Mitarbeiterwohnen ZVT Europapark®, die
sich noch im Verfahren befindet. Rechtssicherfeit erlangen diese Flachen nach
der Genehmigung der 5. And., dann werden beide Flachen als Bestand dar-
gestellt.

Darlber hinaus wurde die geplante Umgehung der B 3 (K 5344) entspre-
chend dem derzeitigen Planstand informell dargestellt.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

5.2  Stadt Mahlberg
Allgemeine Begrundung

Die Stadt mochte im Stadtteil Orschweier mit der Ausweisung einer gewerbli-
chen Bauflache die bisher erfolgreiche gewerbliche Entwicklung der vergan-
genen Jahre auch zukuinftig positiv fortzusetzen. Damit will man auch der Dar-
stellung im Regionalplan 2017 als Siedlungsbereich fir die Funktion Gewerbe
gerecht werden. Die Ausweisung erfolgt dabei als Erweiterung eines vorhan-
denen Gewerbegebietes

N/
/A
3 G :

Gewerbliche Bauflache
,FeldstralRe”

éb%d’ 7/

G = +0,68 ha \#]

im Nordwesten der Ortslage von
Orschweier in Erweiterung des beste-
henden Gewerbegebiets ,Feldstral3e”

LITICTRATITIEIS, /4
Begrindung:
Mit der Ausweisung der gewerblichen Bauflache méchten die Stadt dem west-
lich angrenzenden Betrieb eine dringend bendtigte Erweiterung fur Lagerfla-
chen und zugleich die Moglichkeit geben, die Verkaufsprodukte der Firma bes-
ser prasentieren zu konnen.

Mit der Erweiterungsflaiche méchte der Betrieb, einer Werksvertretung fir
Landmaschinen, den Anforderungen des wachsenden Unternehmens gerecht
werden. Die Erweiterung ist nach Auskunft des Betriebes erforderlich zur Ver-
groRerung der Lagerflachen, zur Erweiterung der Montageplatze, zum Ausbau
des Ersatzteillagers und zur Optimierung des Versandbereiches. Auch ist er
zukunftig besser moglich die Landmaschinen in der Freiflache besser prasen-
tieren zu kdnnen. Derzeit ist der Betrieb flachenméaRig eingeschrankt und be-
notigt fir die Umsetzung zukunftiger Aufgaben eine Erweiterung seiner Be-
triebsflachen nach Osten.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftstkologische Bewertung: geeignet
Artenschutz: geringes Konfliktpotential
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Folgende Berichtigungen bzw. Bestandsiibernahmen aus
B-Planen bzw. Satzungen sind im Plan mit Raute dargestellt:

- MA 1l Umwandlung gewerbliche Bauflache in Verkehrsflache
gemal B-Plan ,Schmiedeweg-Kreuzweg*
Verfahren nach § 30 BauGB, noch im Verfahren

Darlber hinaus wurde die geplante Umgehung B 3 (K 5344) informell darge-
stellt.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

5.3 Gemeinde Kappel-Grafenhausen

In der Gemeinde Kappel-Grafenhausen werden im Rahmen der 6. Anderung
keine Flachen neu ausgewiesen bzw. gedndert.

Folgende Berichtigung aus einem rechtskraftigen B-Plan ist im Plan mit Raute
dargestellt:

- KA1 Umwandlung gewerbliche und Mischbauflache in Wohnbauflache
gemal B-Plan ,Muhleareal”
Verfahren nach § 13a BauGB, Rechtskraft 17.02.2022

54 Gemeinde Ringsheim

In der Gemeinde Ringsheim werden im Rahmen der 6. Anderung keine Fla-
chen neu ausgewiesen bzw. geéndert.

Folgende Berichtigungen aus rechtskraftigen B-Plan ist im Plan mit Raute dar-
gestellt:

- RI1 Umwandlung Mischbauflache in Wohnbauflache
gemal B-Plan ,Hauptstral’e — Nordost®
Verfahren nach § 13a BauGB, Rechtskraft 28.04.2022

Nachrichtliche Darstellung der Anderung im Rahmen der 5. Anderung des FNP
(Anderung gewerbliche Bauflache in Sonderbauflache), noch im Verfahren.

DarlUber hinaus wurde die geplante Umgehung B 3 (K 5344) informell darge-
stellt.
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

5,5 Gemeinde Rust
Allgemeine Begrundung

Die Uberdurchschnittliche Bevoélkerungsentwicklung in Rust lasst sich auch
aus der Statistik ablesen (siehe entsprechendes Kapitel in der Begriindung).
Wahrend die Bevolkerung von 2014 bis 2024 im Ortenaukreis (OG) um +7,0
% gewachsen ist, betrug der Anstieg in Rust im selben Zeitraum bemerkens-
werte +23,2 %. Im Weiteren lasst sich dies auch an den Prognose-Werten
ablesen, bis 20230 Rust +6,7 % (OG +1,0 %), bis 2024 Rust +9,8 % (OG +2,7
%). Daraus ergibt sich auch ein Uberdurchschnittlicher Bedarf an Wohnbaufla-
chen im FNP.

Erganzend sei noch darauf hingewiesen, dass die Beschaftigtenzahl in Rust
von 2014 auf 2024 um +71,1 % (!) angestiegen ist, wahrend sie sich in den
anderen Gemeinden der VVG im Schnitt um +17,4 %, Im Ortenaukreis um
+16,1 % erhoht hat. Da zur Attraktivitatssteigerung eines Arbeitsplatzes Wohn-
raum auch fur die Beschéftigten nahe der Arbeitsstelle erforderlich ist, lasst
sich auch daraus ein zusatzlicher Bedarf an Wohnraum begriinden.

Im Sudosten der Ortslage der Gemeinde Rust stellen die Ausweisungen zwi-
schen ,Innerem Ring“ und ,Roland-Mack-Ring“ einen ersten Baustein einer
weiteren stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich dar. So soll die
Wohnbauflache den dringenden Bedarf des Europa-Parks nach Mitarbeiter-
wohnen (teilweise) decken. Mit den dargestellten Flachenausweisungen soll
zum einen die bauliche Entwicklung als auch die Freiflachensicherung ermdg-
licht werden.

e q
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Gemeinbedarfsflache
~,Schule”

G = +0,10 ha

im Nordosten der Ortslage

sudlich ruckwartig der ,Ritterstralle”
in Erweiterung des bestehenden
Schulgelandes

(Flache reduziert gegenuber der
Frihzeitigen Anhérung 0,4 ha)

Begrindung:

Die Ausweisung ist fur die Erweiterung des Schulcampus-Bereiches erforder-
lich und dient somit der Sicherung (und Erweiterung) des schulischen Ange-
botes der Gemeinde.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftsékologische Bewertung: bedingt geeignet
Artenschutz: geringes Konfliktpotential

Grunflache
.Parkanlage Schule*

Grin = + 0,07 ha

im Nordosten der Ortslage

sudlich rickwartig der ,Ritterstrale”
angrenzend an die geplante Erweiterung
des bestehenden Schulgelandes

Begrindung:

Die Ausweisung ist fur die Erweiterung des Schulcampus-Bereiches erforder-
lich (Anlage eines "Grunen Klassenzimmers"). Mit der Ausweisung der Grin-
flache kann der derzeitige Bestand (wie Baume) gesichert werden.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftstkologische Bewertung: bedingt geeignet
Artenschutz: geringes Konfliktpotential
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrundung

Wohnbauflache
.innerer Ring Sudost*

W = + 0,45 ha

im Stidosten der Ortslage s
v g . . “ > XN WASSERPARK /
ostlich des ,inneren Rings : S GASTRONOMIE

Durch die Ausweisung der Wohnbauflache kann fur den Europa-Park (ein Teil)
der dringend bendétigten Mitarbeiterwohnungen verwirklicht werden.

Begriindung:

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftsékologische Bewertung: geeignet

Artenschutz: geringes Konfliktpotential
Verkehrsflache

.Parkplatz*

Verk. = + 0,50 ha

im Sudosten der Ortslage
westlich des ,Roland-Mack-Ringes*

Begrundung:

in diesem Bereich Rechnung getragen werden. Aufgrund der Lage im Korridor
der Hochstspannungsleitung ist eine andere bauliche Nutzung dieses Berei-
ches nicht moglich.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftsékologische Bewertung: bedingt geeignet
Artenschutz: geringes Konfliktpotential
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Grunflache
Mit Regenrickhaltebecken

Grin = + 1,58 ha

im Sudosten der Ortslage
westlich des ,Roland-Mack-Ringes*

Begrundung:

Als Teil der zuklnftigen stadtebaulichen Entwicklung der Gemeinde nach Os-
ten zeigt die Ausweisung, dass westlich des ,Roland-Mack-Ringes” eine un-
bebaute Freiflache (Grinflache) entstehen soll, die zugleich eine Trennung
zwischen der Bebauung 6stlich des Inneren Rings und dem Wasserpark dar-

stellen soll.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet

Landschaftsokologische Bewertung: geeignet, nordlicher Bereich
bedingt geeignet, sudl. Bereich

Artenschutz: mittleres Konfliktpotential

Anderung gewerbliche Bauflache
in gemischte Bauflache
Bereich , Tulpenweg*®

G
M

-1,34 ha
+ 1,34 ha

im Sudosten der Ortslage
sudlich des , Tulpenweges®

Begrindung:

Mit der Anderung der Nutzung von gewerbliche Bauflache in Mischbauflache
soll die geplante stddtebauliche Entwicklung in diesem Bereich ermdglicht
werden. Die geplante Nutzung ist in einem Gewerbegebiet nicht méglich, da-
her ist die Anderung in eine flexiblere Nutzung erforderlich.

Dafiir Kompensation RU 6 (-0,64 ha M) und RU 13 (-0,89 ha).

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftsékologische Bewertung: geeignet
Artenschutz: mittleres Konfliktpotential
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Herausnahme Mischbauflache
M = -0,64 ha

zukunftige Nutzung:
landwirtschaftl. Flache

im Sudosten der Ortslage
in 6stlicher Verlangerung
des , Tulpenweges”

Begriindung:

Aufgrund der Lage unter einer Hochstspannungsleitung ist die bauliche Nut-
zung dieses Bereiches nicht mdglich. In der Konsequenz wird diese Flache
aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen. Zukinftige Nutzung: land-
wirtschaftliche Flache.

Die Anderung dient auch als Kompensation zur Anderung RU 5.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftsékologische Bewertung: geeignet
Artenschutz: geringes Konfliktpotential

Anderung gemischte Bauflache

In gewerbliche Bauflache

im Sudosten der Ortslage

in Verlangerung der Franz-Sales-Str.

M = -0,89 ha
G = +0,89 ha
Begrindung:

Mit der Anderung soll die in diesem Bereich (gemeinsam mit Flache RU 5)
geplante stadtebauliche Entwicklung gesichert werden. So ist in diesem Be-
reich eine gewerbliche Nutzung ohne Wohnen vorgesehen.

Die Anderung dient auch als Kompensation zur Anderung RU 5.

Stadtebauliche Bewertung: geeignet
Landschaftstkologische Bewertung: geeignet
Artenschutz: geringes Konfliktpotential
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Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim =
6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Folgende Berichtigungen bzw. Bestandsiibernahmen aus rechtskréftigen
B-Planen bzw. Satzungen sind im Plan mit Raute dargestellt:

RU 7 Umwandlung Gewerbegebietsflache in Sonderbauflache ,Grol3-
flachiger Lebensmittelmarkt*

gemal B-Plan 4. And. ,Oberfeld - Gewerbegebiet*

Verfahren nach § 13a BauGB, Rechtskraft 19.03.2021

RU 8 Umwandlung Verkehrsflache in Sonderbauflache
gemal B-Plan ,Storettenstralie II*
Verfahren nach § 13a BauGB, Rechtskraft 12.08.2022

RU9 Umwandlung Verkehrsflache und Grunflache in Sonderbauflache
gemal B-Plan 4. And. ,Latscht Reute Il “ (Tipi-Dorf)
Verfahren nach § 13a BauGB, Rechtskraft 23.05.2024

RU 10  Umwandlung Griunflache in Verkehrsflache und Festplatz
gemaf B-Plan 1. And. ,Sport- und Freizeitanlage Untere Reute®
Verfahren nach § 13a BauGB, Rechtskraft 23.05.2023

RU11  Umwandlung Verkehrsflache in landwirtschaftliche Flache
gemal} B-Plan 2. And. ,Latscht-Reute” (Grof3parkplatz)
Verfahren nach 8 30 BauGB, Rechtskraft 23.05.2024

RU 12  Nachrichtliche Ubernahme des vorhandenen Regenriickhalte-
beckens westlich des Roland-Mack-Ringes (Vergrol3erung gegenuber der
bisherigen Darstellung im rechtswirksamen FNP)
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6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung
5.6 Anderungen gegentiber der Frithzeitigen Anhorung
Ettenheim ET 2 Reduzierung gewerbliche Bauflache im Bereich

Industrie- und Gewerbegebiet ,Dyna5“ und Neuaus-
weisung von Grunflache und Bahnflache als
Kompensation fur die Ausweisung von ET 1

Rust RU 1 statt 0,4 ha Gemeinbedarfsflache aufgrund
Artenschutzfachlicher Bedenken Verkleinerung auf
0,1 ha Gemeinbedarfsflache und 0,07 ha Grinflache

RU 13 neu, wg. Stadtebaulicher Gesamtentwicklung in diesem
Bereich und Kompensation mit RU 5

5.7 Zusammenstellung der neu ausgewiesenen Flachen

Stadt/ Gemeinde W M G S Grin Gem Verkehr/Bahn

Ettenheim +1,06 +0,36 +0,52

Mahlberg +0,68

Kappel-Grafenh. ohne

Ringsheim ohne

Rust +0,45 -0,19 -0,45 +1,65 +0,10 +0,50

Gesamt +0,45 -0,19 +1,29 +2,01 +0,10 +1,02
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6. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung

Umweltbericht
6.1 Einleitung

Anlass fiir die zu erstellende Umweltpriifung ist die 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim. Die
Umweltprifung gemar § 2a BauGB erfolgt in Form von Bewertungsbogen fur
die geplanten Flachenausweisungen, die der Begrindung als Anlage beige-
fugt werden.

Die Durchfuhrung einer Umweltprufung ist erforderlich fur Flachenausweisun-
gen, fur die in die 6. And. des FNP neu aufgenommen werden. Des Weiteren
wurden Flachen beurteilt, deren Nutzung sich &ndert. Das beinhaltet auch Fl&-
chen, die zukinftig als Landwirtschaftsflaichen ausgewiesen werden.

Die Umweltprifung zur 6. Anderung des FNP der Vereinbarten Verwaltungs-
gemeinschaft Ettenheim kommt zu folgendem Ergebnis:

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung ET 1 (gewerbli-
che Bauflache) ist moglich, da

aus landschaftsdkologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde und sie eine Ergdnzung des bestehenden Gewerbe-
gebietes darstellt, das derzeit realisiert werden soll,

nach Aussage des im Rahmen des Bebauungsplans "Wolfsmatten III"
erstellen Artenschutzgutachtens, eine Realisierung unter Einbeziehung
von MalRnahmen grundsatzlich méglich ist. Das artenschutzrechtliche
Konfliktpotential wurde als mittel bewertet.

Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind,

gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen sind,
Biotopverbundflachen nicht betroffen sind,

Streuobstbestdnde gemal § 33a NatSchG nicht vorhanden sind,
der Gewasserrandstreifen zum Ettenbach eingehalten werden kann,

die Flache auRerhalb eines Uberschwemmungsgebiets gemaR § 78
WHG und aulRerhalb eines Risikogebiets gemaf § 78b WHG liegt,

sich keine erheblichen Auswirkungen auf den Regionalen Griinzug, der
im Osten im Bereich der unter Denkmalschutz stehenden Holzmihle
tangiert, ergeben,

das Kulturdenkmal Holzmuhle beachtet wird.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung ET 2 (Grunfla-
chen, Verkehrsflache, Bahnflache) ist moglich, da

aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde,

nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschatzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als mittel bewertet wurde und eine
Realisierung unter Einbeziehung von Mallnhahmen grundséatzlich még-
lich ist,

Natura 2000-Gebiete in ausreichendem Abstand liegen,

gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen sind,
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Biotopverbundflachen nicht betroffen sind,
Streuobstbestande gemal} § 33a NatSchG nicht vorhanden sind,

die Flache auRerhalb eines Uberschwemmungsgebiets gemaR § 78
WHG und auf3erhalb eines Risikogebiets gemafd 8 78b WHG liegt,

der Regionalen Griinzug nicht betroffen ist.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung OR 1 (gewerbli-
che Bauflache) ist moglich, da

aus landschaftstkologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde,

nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschéatzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als gering bewertet wurde und eine
Realisierung unter Einbeziehung von MalRBhahmen grundsatzlich még-
lich ist,

Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind,

gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen sind,
Biotopverbundflachen nicht betroffen sind,

Streuobstbestande gemal’ § 33a NatSchG nicht vorhanden sind,

die Flache auRerhalb eines Uberschwemmungsgebiets gemaR § 78
WHG und auf3erhalb eines Risikogebiets gemal’ § 78b WHG liegt,

der Regionalen Griinzug nicht betroffen ist.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung RU la (Gemein-
bedarfsflache) ist mdglich, da

e q

aus landschaftsdkologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde,

nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschatzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als gering bewertet wurde und eine
Realisierung unter Einbeziehung von Malinahmen grundsatzlich mog-
lich ist,

Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind,

gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen sind,
Biotopverbundflachen nicht betroffen sind,

Streuobstbestdnde gemal 8§ 33a NatSchG nicht vorhanden sind,

die Flache randlich in einer HQextrem-Uberflutungsflache liegt,

der Regionale Griinzug nicht betroffen ist,

die Lage in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
beachtet wird.
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e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung RU 1b (Griunfla-
che) ist moglich, da

aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde,
nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschéatzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als gering bewertet wurde und eine
Realisierung unter Einbeziehung von MalRhahmen grundsatzlich még-
lich ist,
Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind,
gesetzlich geschlitzte Biotope nicht betroffen sind,
Biotopverbundflachen nicht betroffen sind,
Streuobstbestande gemal} § 33a NatSchG nicht vorhanden sind,
die Flache in einer HQexrem-Uberflutungsflache liegt,
der Regionale Griinzug nicht betroffen ist,

die Lage in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
beachtet wird.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung RU 2 (Wohnbau-
flache) ist moglich, da

aus landschaftsokologischer Sicht die als geeignet eingestuft wurde,
nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschatzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als gering bewertet wurde und eine
Realisierung unter Einbeziehung von Malinahmen grundsatzlich mog-
lich ist,
Natura 2000-Gebiete nicht betroffen sind,
gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen sind,
westlich angrenzende Biotopverbundflachen mittl. Sto. nicht betroffen
sind,
Streuobstbestdnde gemal 8§ 33a NatSchG nicht vorhanden sind,
ein kleiner Teilbereich in einer HQexrem-Uberflutungsflache liegt,
der Regionale Grinzug nicht betroffen ist,
die Lage in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
beachtet wird.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung RU 3 (Parkplatz)
ist gegebenenfalls mdglich, da

aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisung als bedingt

geeignet aufgrund der spornartigen Lage und der damit verbundenen

Reduzierung einer bisher nicht bebauten Freiflache eingestuft wurde,

nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschatzung das arten-

schutzrechtliche Konfliktpotential als gering bewertet wurde und eine

Realisierung unter Einbeziehung von Malinahmen grundsatzlich mog-

lich ist,

Natura 2000-Gebiete zwar in der Nahe liegen, jedoch durch die tren-

nende K 5340 keine Betroffenheit gegeben ist,

gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen sind,

el
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eine Betroffenheit des tangierenden Suchraums fir den Biotopverbund
mittl. Sto. gegeben ist,

Streuobstbestande gemal’ § 33a NatSchG nicht vorhanden sind,
der westliche Bereich in einer HQextrem-Uberflutungsflache liegt,
der Regionale Griinzug nicht betroffen ist,

die Lage in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
beachtet wird.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung RU 4 (Grunfla-
chen)istim nordlichen Teil méglich und im sidlichen Teil gegebenen-
falls moglich, da

aus landschaftsdkologischer Sicht die Flachenausweisung im Norden
als geeignet und im Suden als bedingt eingestuft wurde, da hier fur die
Landwirtschaft ungunstige Zuschnitte bei der Bewirtschaftung der an-
grenzenden Landwirtschaftsflachen entstehen.

nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschéatzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als mittel bewertet wurde und eine
Realisierung unter Einbeziehung von Malinahmen grundsatzlich mog-
lich ist,

Natura 2000-Gebiete zwar in der Nahe liegen, jedoch durch die tren-
nende K 5340 keine Betroffenheit gegeben ist,

gesetzlich geschiitzte Biotope nicht betroffen sin,
Biotopverbundflachen (Kernflache mittl. Sto.) direkt betroffen sind,
Streuobstbestdnde gemal § 33a NatSchG im Norden vorhanden sind
und erhalten werden kénnen,

kleinflachig HQexrem-Uberflutungsflachen betroffen sind,

der Regionale Grinzug nicht betroffen ist,

die Lage in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
beachtet wird.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung RU 5 (Gemischte
Bauflache) ist mdglich, da

aus landschaftstkologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde
nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschéatzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als mittel bewertet wurde und eine
Realisierung unter Einbeziehung von Mallnhahmen grundséatzlich még-
lich ist,
Natura 2000-Gebiete zwar in der Néhe liegen, jedoch durch die tren-
nende K 5340 keine Betroffenheit gegeben ist,
gesetzlich geschutzte Biotope direkt nicht betroffen sind,
Biotopverbundflachen nicht betroffen sind,
Streuobstbestdnde gemal 8§ 33a NatSchG nicht vorhanden sind,
der westliche Bereich in einem geschutzten Bereich bei HQ100-Uberflu-
tungsflachen liegt und kleinflachig HQexrem-Uberflutungsflachen betrof-
fen sind,

e q
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der Regionale Griinzug nicht betroffen ist,

die Lage in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
beachtet wird.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung RU 6 (Landwirt-
schaftsflache) ist moglich, da

aus landschaftsokologischer Sicht die Herausnahme der Flachenaus-
weisung als geeignet eingestuft wurde, da sie den tatsachlichen Be-
stand dokumentiert.

nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschétzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als gering bewertet wurde und Malf3-
nahmen beim Erhalt der landwirtschaftlichen Nutzung nicht erforderlich
sind,

Natura 2000-Gebiete in der N&he liegen, jedoch vom Erhalt der land-
wirtschaftlichen Flache nicht betroffen sind,

gesetzlich geschiitztes Biotop nicht betroffen sind,

Suchraum des Biotopverbunds mittl. Sto. quert,

Streuobstbestande gemal3 § 33a NatSchG nicht vorhanden sind,
groRtenteils HQexrem-Uberflutungsflachen betroffen sind,

der Regionale Griinzug nicht betroffen ist,

die Lage in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
beachtet wird.

e Eine Realisierung der geplanten Flachenausweisung RU 13 (Ge-
mischte Bauflache) ist méglich, da

aus landschaftsokologischer Sicht die Flachenausweisung als geeignet
eingestuft wurde,

nach Aussage der artenschutzrechtlichen Abschatzung das arten-
schutzrechtliche Konfliktpotential als gering bewertet wurde und eine
Realisierung unter Einbeziehung von Malinahmen grundsatzlich mog-
lich ist,

Natura 2000-Gebiete zwar in der Nahe liegen, jedoch durch die tren-
nende K 5340 keine Betroffenheit gegeben ist,

gesetzlich geschiitzte Biotope direkt nicht betroffen sind,

Suchraum des Biotopverbunds mittl. Sto. quert,

Streuobstbestdnde gemaf § 33a NatSchG nicht vorhanden sind,

die Flache in einem geschiitzten Bereich bei HQ1o00-Uberflutungsflachen
liegt,

der Regionale Griinzug nicht betroffen ist,

die Lage in einem Vorranggebiet zur Sicherung von Wasservorkommen
beachtet wird.

e q
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Begrundung
Freiburg, den 18.03.2025 HOF Ettenheim, den ...................
02.10.2025
15.10.2025
Planer Verbandsvorsitzender

(Metz, Burgermeister)
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