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4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VWG Ettenheim
Frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange

Anlage: Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Sehr geehrter Herr Fischer,
sehr geehrte Damen und Herren,

zunachst mdochten wir uns fur die gewahrte Fristverlangerung bedanken.
Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir wie folgt Stellung:

Stellungnahme Referat 21 als hohere Raumordnungsbehorde

Stadt Ettenheim
Es bestehen keine raumordnerischen Bedenken gegen die Flachendarstellung
ET1 ,Erweiterung Marbach®.
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Stadt Mahlberg

MA1 Erweiterung ,Im Speckenfeld Sudwest* und MA2 ,Erweiterung im Speckenfeld Nord-
west”

Die Flacheninanspruchnahme wird raumordnerisch akzeptiert, da es sich in beiden Fallen
um den Erweiterungsbedarf ortsansassiger Betriebe am Standort handelt. Allerdings wird
dieser Bedarf im vorliegenden Erlauterungsbericht unzureichend dargelegt. Vorausset-
zung fur eine raumordnerische Zustimmung der hdheren Raumordnungsbehadrde in der
weiteren Offenlage ist die Erganzung des Erlauterungsberichts um eine fundierte Bedarfs-
begriundung der Gewerbeflachendarstellungen.

OR 1 Wohnbauflache ,Orschweier Stud”

In der vorliegenden Bedarfsbegrindung wird ausgefuhrt, dass die Wohnbauflachendarstel-
lung im Zuge der letzten Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VWG Ettenheim
aufgrund der Uberschneidung mit einem Regionalen Griinzug im zu diesem Zeitpunkt
rechtswirksamen Regionalplan Sudlicher Oberrhein nicht genehmigungsfahig war und mit
Hinweis auf die anstehende Regionalplanfortschreibung und einer darin vorgesehenen
Rucknahme des Regionalen Grinzugs eine spatere Genehmigung der Wohnbauflachen-
darstellung in Aussicht gestellt wurde.

Die Genehmigung der Flachennutzungsplanfortschreibung erfolgte im Jahr 2014, so dass
einer Anerkennung des damals akzeptierten Wohnbauflachenbedarfs aufgrund des ver-
gangenen Zeitraums und der zwischenzeitlich im Rahmen der rechtskraftigen Fortschrei-
bung des Regionalplans Sudlicher Oberrhein festgesetzten Orientierungswerte fur die Be-
stimmung des Wohnbauflachenbedarfs raumordnerisch nicht zugestimmt werden kann.
Far eine raumordnerische Stellungnahme erachten wir daher die Begrindung des Wohn-
bauflachenbedarfs auf Grundlage der aktuellen Einwohnerentwicklung und der rechtlichen
Rahmensetzung fur erforderlich.

Gemeinde Kappel-Grafenhausen

KA1 ,Sonderbauflache Solarpark®

Wir verweisen hierzu auf die Ausfihrungen des Regionalplans Sudlicher Oberhein in sei-
ner Stellungnahme vom 14.09.2020. Der westliche Teilbereich des Plangebietes uber-
schneidet sich mit einem im Regionalplan Sudlicher Oberrhein ausgewiesenen Vorrangge-
biet fur Naturschutz und Landschaftspflege.



Wahrend fiir die Uberlagerung der Sonderbauflachenausweisung mit einem ausgewiese-
nen Regionalen Grunzug die Ausnahmeregelung des Plansatzes 3.1 (3) des Regional-
plans Sudlicher Oberrhein gepruft werden kann, bestehen fur die Ausweisung von Freifla-
chenphotovoltaikanlagen in einem nach Plansatz 3.2 des Regionalplans Sudlicher Ober-
rhein festgesetzten Vorranggebiet fur Naturschutz und Landschaftspflege keine Ausnah-
meregelungen. Das Planvorhaben widerspricht somit in seinem westlichen Teilbereich ei-
nem Ziel des Regionalplans Sudlicher Oberrhein.

GR2 Sonderbauflache ,Musterhaussiedlung”

Die Planung entspricht vorangegangenen Abstimmungsergebnissen. Aus raumordneri-
scher Sicht bestehen keine Bedenken gegen die Bauflachendarstellung. Allerdings erach-
ten wir eine Darlegung des Planungsziels und eine ausfuhrliche Begrindung der Baufla-
chendarstellung fur erforderlich.

Gemeinde Ringsheim

R1 Gewerbliche Bauflache ,Leimenfeld Sudwest*

Unter der Voraussetzung, dass keine Uberschneidung der Gewerbebauflachendarstellung
mit dem westlich anschlieRenden Regionalen Grunzug erfolgt, bestehen keine raumordne-
rischen Bedenken gegen den vorgesehenen Flachentausch. Allerdings erachten wir eine
Erganzung der Begrindung und eine separate Auffuhrung der Gewerbebauflache, deren
Herausnahme aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans vorgesehen ist, fur erfor-
derlich.

R2 Sonderbauflache ,Kommunale Infrastruktur®

Bauplanungsrechtlich erfordert die Ausweisung eines Sondergebietes eine Zweckbestim-
mung, die so prazise erfolgt, dass sich daraus Ziel und Zweck der Planung ergeben. Die
vorliegend vorgesehene Zweckbestimmung ,Kommunale Infrastruktur® erfullt dieses bau-
planungsrechtlich erforderliche Prazisierungserfordernis nicht. Auch im Begrundungstext
fehlen die hierzu erforderlichen Angaben.

Unsere Stellungnahme erfolgt auf der Basis einer bauplanungsrechtlich korrekten Konkre-
tisierung der Zweckbestimmung und Erganzung des Begrindungstextes.

RI3 ,Gemeinbedarf*
Wir verweisen hierzu auf unsere vorherigen Ausfuhrungen zur Flachendarstellung R2. Un-
ter der Voraussetzung, dass die Belange des Immissionsschutzes im weiteren Planverfah-



ren entsprechend des vorgegebenen Rechtsrahmens bertcksichtigt werden kénnen, be-
stehen keine raumordnerischen Bedenken gegen die Darstellung einer Gemeinbedarfsfla-
che, Zweckbestimmung ,Feuerwehr®. Allerdings bestehen auch hier bauplanungsrechtli-
che Bedenken zur fehlenden Konkretisierung der bislang dargestellten Gemeinbedarfsfla-
che, Zweckbestimmung ,Kommunale Infrastruktur®.

RI4 Reduzierung der Wohnbauflache ,Obere Limbach Nord*

Der in Abstimmung mit dem Regionalverband Sudlicher Oberrhein vorgesehene Flachen-
tausch und die aufgefuhrte Bauflachenausweisung ,Europa-Feld | ist in der Planzeich-
nung raumlich darzustellen und in der Begrundung auszufuhren. Erst auf der Basis dieser
Informationen kann eine raumordnerische Stellungnahme erfolgen.

Ubernahmen rechtskraftiger Bebauungsplane:

ET2, ET3, ET4, ETS, ET6, ET7, A1, Al2
MA3, OR2, OR3

KA2, GR1

RU1

RU2

Hierzu sind lesbare Darstellungen in der Planzeichnung und eine kurze Begrundung bau-
planungsrechtlich erforderlich.

Weiterhin weisen wir nachdrucklich daraufhin, dass eine Flachennutzungsplanung nur
dann genehmigungsfahig ist, wenn ihre Umsetzbarkeit auf Bebauungsplanebene als gesi-
chert gelten kann. Ansonsten liegt fur die Planung kein stadtebauliches Erfordernis im
Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB vor. Der Umweltbericht zur vorliegenden Flachennutzungs-
plananderung setzt somit eine Bearbeitungstiefe voraus, die die Umsetzbarkeit der Pla-
nung und u.a. auch deren Vereinbarkeit mit artenschutzrechtlichen Erfordernissen sicher-
stellen kann. Der vorliegende Entwurf des Umweltberichts erfullt diese Anforderungen
(noch) nicht. Eine unzulassige Abschichtung offener Fragestellungen auf die Ebene des
Bebauungsplans im weiteren Verfahren wurde der Genehmigungsfahigkeit der Planung
entgegenstehen.



Stellungnahme Forstdirektion, Referat 83

Die hohere Forstbehorde weist in Abstimmung mit der unteren Forstbehdrde im Landrats-
amt Ortenaukreis daraufhin, dass von den Planungen zur Anderung des Flachennutzungs-
plans keine Waldflachen im Sinne des § 2 Landeswaldgesetz betroffen sind. Gegenuber
der Planung bestehen daher aus forstrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Von den Ubrigen Fachreferaten im Regierungsprasidium wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Die Stellungnahme des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau wird diesem
Schreiben als Anlage beigefugt.

Far Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen GrifRen

Heike Becker
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4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemein-
schaft Ettenheim
Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 07.08.2020 haben Sie uns lber die beabsichtigte Anderung der Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplans informiert und um Stellungnahme gebeten.

Im Einzelnen nehmen wir zu dem o.g. Flachennutzungsplan wie folgt Stellung. Bei Fragen wen-
den Sie sich an das jeweilige Fachamt.

. Baurechtsamt
Ansprechpartner/-in: Herr Manz Telefonnummer: 0781 805 1221

Die Anderung des Flachennutzungsplans bedarf der Genehmigung durch das Landratsamt Or-
tenaukreis (§§ 6 Abs. 1 und 203 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 1 BauGB-DVO). Eine abschlielRende
Stellungnahme zur Genehmigungsfahigkeit des Bauleitplans kann derzeit nicht erfolgen.

Die Anderung des Flachennutzungsplans ist nach Feststellungsbeschluss mit allen erforderli-
chen Unterlagen (Protokolle Gemeinderatssitzungen, Bekanntmachungsnachweise, Stellung-
nahmen Trager 6ffentlicher Belange und Privater, Abwagungstabellen ...) dem Landratsamt Or-
tenaukreis zur Genehmigung vorzulegen. Hierzu gehdért auch ein Nachweis tber die Einstellung
der ortsliblichen Bekanntmachung und der Nachweise in das Internet entsprechend § 4 a Abs.
4 BauGB.

In diesem Zusammenhang weisen wir auf Folgendes hin:

Nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB sind Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfugbar sind ortsiblich bekannt zu machen. Hierzu gehéren auch vorliegende umweltbezo-
gene Stellungnahmen Trager offentlicher Belange. Sollten in der 6ffentlichen Bekanntmachung
umweltbezogene Informationen fehlen, handelt es, sich je nach Umfang der fehlenden Informa-
tionen, um einen nach § 214 Abs. 1 Nr. 2 BauGB beachtlichen Formfehler.

Landratsamt Ortenaukreis Telefon Allgemeine Servicezeiten USt.-Nr. E = E
Postfach 19 60, 77609 Offenburg Zentrale 0781 8050 Montag bis Freitag 08:30 — 12:00 Uhr DE 14 25 81 768

BadstraRe 20, 77652 Offenburg Telefax 0781 805 1211 Donnerstag 13:00 — 18:00 Uhr T

E-Mail: landratsamt@ortenaukreis.de ~ www.ortenaukreis.de und nach Vereinbarung

Sparkasse Offenburg/Ortenau (BLZ 664 500 50) 205 45 Swift-BIC: SOLADES 1 OFG IBAN DE 80 6645 0050 0000 0205 45
Volksbank in der Ortenau (BLZ 664 900 00) 987 700 Swift-BIC: GENODE 61 OG1 IBAN DE 66 6649 0000 0000 9877 00 E
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Die Zustimmung des Regierungsprasidiums Freiburg als héhere Raumordnungsbehdrde, des
Regionalverbands Sudlicher Oberrhein und den dartiber hinaus beteiligten Trager 6ffentlicher
Belange wird vorausgesetzt.

Es werden folgende Anregungen vorgebracht:

Zeichnerischer Teil:

Fir das Verfahren zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans sind die gewahlten Darstellun-
gen der Herausnahmen von Flachen (RI1 und RI 4) sinnvoll. Den zum Feststellungsbeschluss
gehdrigen Planen sollten die kinftigen Darstellungen der Flachen, also landwirtschaftliche Fla-
chen, zugrunde gelegt werden. Bei Ziffer 5.4 der Begriindung kénnte erganzend die nach
Rechtskraft der 4. Anderung geltende Darstellung verbal erganzt werden.

Begriindung:
Verfahrensablauf: Dort ist durchgéngig von der 4. Anderung zu sprechen.

Ziffer 1.1, zweiter Absatz: Bei der nun mit ,MA 1 bezeichneten Flache handelt es sich u.E. um
die Flache ,MA 7* und nicht ,MA 8“ der Fortschreibung des Flachennutzungsplans (s. auch S. 8
der Begriindung).

Ziffer 3.1: Nach unseren Kartendarstellungen liegt das Biotop 6stlich der geplanten Wohnbau-
flachendarstellung.

Ziffer 5.1, ET 2: Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sport- und
Spielflachen Supperten” wiesen wir in unserer Stellungnahme vom 22.08.2014 darauf hin, dass
sich der Bebauungsplan nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und somit
einer Genehmigung bedarf. Der Bereich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,Sport-
und Spielflachen Supperten“ wurde unseres Wissens zwischenzeitlich im Flachennutzungsplan
nicht geandert. Der Bebauungsplan wurde bislang nicht von uns genehmigt. Wir gehen deshalb
davon aus, dass der Bebauungsplan noch keine Rechtskraft erlangt haben kann und bitten um
Uberprifung.

Ziffer 5.3, KA 1: Vor einigen Jahren wurden Vorgesprache mit u.a. dem Regierungsprasidium
Freiburg und dem Regionalverband Sidlicher Oberrhein bzgl. der Erweiterung des Solarparks
nach Westen geflihrt. Ergebnis dieser war, dass flur das Vorhaben ein Zielabweichungsverfah-
ren erforderlich ist. Ob dieses positiv abgeschlossen werden kann, war zum damaligen Zeit-
punkt (Januar 2016) fraglich. Ob sich an dieser Bewertung durch die Fortschreibung des Regio-
nalplans etwas geandert hat, entzieht sich unserer Kenntnis. Hierzu verweisen wir auf die Stel-
lungnahme des Regierungsprasidiums Freiburg und des Regionalverbands Sudlicher Ober-
rhein.

Ziffer 5.3, GR 1: In der Ubernahme im zeichnerischen Teil sollte entsprechend der 3. Anderung
noch die maximal zulassige Verkaufsflache erganzt werden (VK max = 1.200 m?). Gleiches gilt
fur die Flache RU 2 (VK max = 1.352 m?).

Ziffer 5.4, RI 2: Dort sollte noch, wie bei RI 3, beispielhaft aufgezahlt werden, um welche ggf.
larmintensiven Infrastruktureinrichtungen es sich hierbei handeln kénnte. Zumal auf Seite 24
ausgesagt wird, dass es nach Aussage der Gemeinde keine Alternative zum Standort der Fla-
chenausweisung gibt. Wir gehen deshalb davon aus, dass sich die dort geplante Nutzung be-
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reits konkret abzeichnet. Die stadtebaulich beabsichtigten Nutzungsarten von kommunalen Inf-
rastruktureinrichtungen konnte bei spateren Fragen hinsichtlich der Entwicklung eines Bebau-
ungsplans aus dem Flachennutzungsplan durchaus von Bedeutung sein.

Seite 24, RI 1: Dort wird ausgesagt, dass die Flachenausweisung fur eine konkrete Betriebser-
weiterung in raumlicher Nahe erfolgt. In Ziffer 5.4 wird die Darstellung der Flache Rl 1 mit einem
besseren Grundstiickszuschnitt und nicht einer konkreten Betriebsweiterung begriindet.

Il. Vermessung und Flurneuordnung

untere Vermessungsbehdrde:
Ansprechpartner/-in: Herr Komenda Telefonnummer: 0781 805 1877

Zur geplanten 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Verwaltungsgemeinschaft Etten-
heim bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

untere Flurneuordnungsbehdrde:
Ansprechpartner/-in: Herr Jager Telefonnummer: 0781 805 1901

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines laufenden oder geplanten Flurneuordnungs-verfah-
rens. Es bestehen keine Bedenken oder Anregungen.

lll. Amt fur Landwirtschaft
Ansprechpartner/-in: Herr Krtiger Telefonnummer: 0781 805 7130

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplans der VVG Ettenheim sieht Neuausweisungen von
Planungsgebieten in einem Umfang von rund 14,48 ha vor. Davon sind 12,09 ha landwirt-
schaftliche Flachen. Aus dem Flachennutzungsplan sollen ca. 6,19 ha Flachen herausgenom-
men werden. Der Nettoverbrauch von landwirtschaftlichen Flachen betragt durch die Planungen
zur 4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes

der VVG Ettenheim ca. 5,9 ha.

Anderungsbereiche mit landwirtschaftlicher Betroffenheit

5.1 Stadt Ettenheim

Neuausweisung der Wohnbauflache ,Erweiterung Marbach* auf Gemarkung Ettenheim am
Stadtrand von Ettenheim (Anderungsflache ET 1)

GrofRe: ca. 0,23 ha in leichter Hanglage. Die Flache ist als Vorrangflur Il dargestellt und wurde
als Ackerland genutzt. Die Bodenqualitat entsprach einer Vorrangflache I. Die Flache war voll
erschlossen und voll maschinell bewirtschaftbar.

5.2 Stadt Mahlberg

Neuausweisung einer Gewerblichen Bauflache ,Erweiterung im Speckenfeld Stidwest* auf Ge-
markung Mahlberg am Stadtrand von Mahlberg (Anderungsflache MA 1)

GroRe: ca. 1,76 ha. Die Flache ist als Vorrangflur | dargestellt und wird als Ackerland genutzt.
Die Schlaglangen betragen bisher ca. 260 m und zukunftig 120 m. Die Bodenqualitat entspricht
einer Vorrangflache |. Die Flache ist erschlossen und voll maschinell bewirtschaftbar. Der Fla-
chenzuschnitt ist nicht rechteckig sondern entspricht einem Parallelogramm.

Neuausweisung einer Gewerblichen Bauflache ,Erweiterung im Speckenfeld Nordwest* auf Ge-
markung Mahlberg am Stadtrand von Mahlberg (Anderungsflache MA 2)
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GroRe: ca. 1,98 ha. Die Flache ist als Vorrangflur | dargestellt und wird als Ackerland genutzt.

Die Bodenqualitat entspricht einer Vorrangflache I. Die Flache ist erschlossen und voll maschi-
nell bewirtschaftbar. Der Flachenzuschnitt ist bedingt durch das grof3ziigig dimensionierte und
nur teilweise genutzt Lager der Fa. Kern unregelmalig geformt.

Neuausweisung einer Wohnbauflache ,Orschweier Sid“ auf Gemarkung Orschweier am Orts-
rand von Orschweier (Anderungsflache OR 1)

GroRe: ca. 3,55 ha. Die Flache ist als Vorrangflur | dargestellt und als Ackerland genutzt.

Die Bodenqualitat entspricht einer Vorrangflache |. Die Flache ist erschlossen und voll maschi-
nell bewirtschaftbar. Der Flachenzuschnitt ist regelmafig und weitgehend rechteckig geformt.
Die GroRe der landwirtschaftlichen Schlage wird verkleinert. Die beiden vorhandenen groRen
Bewirtschaftungsschlage werden um die Halfte verkleinert.

5.3 Gemeinde Kappel Grafenhausen

Neuausweisung einer Sonderbauflache ,Solarpark® auf Gemarkung Kappel in Erweiterung der
bestehenden Solaranlage (Anderungsflache KA 1)

GrolRe: ca. 2,39 ha. Die Flache ist keine landwirtschaftliche Flache.

Neuausweisung einer Sonderbauflache ,Musterhausausstellung® auf Gemarkung Grafenhau-
sen (Anderungsflache GR 2)

GrolRe: ca. 1,69 ha. Hierzu verweisen wir auf unsere Stellungnahmen zum B-Plan ,Kleinober-
feld 11°.

5.4 Gemeinde Ringsheim

Neuausweisung einer Gewerblichen Bauflache ,Leimenfeld Stidwest* auf Gemarkung Rings-
heim westlich der nur teilweise bebauten vorhandenen Gewerblichen Bauflache (Anderungs-
flache RI 1)

GroRe: ca. 2,33 ha. Die Flache ist als Vorrangflur | dargestellt und als Ackerland genutzt.

Die Bodenqualitat entspricht einer Vorrangflache I. Die Flache ist voll erschlossen und voll ma-
schinell bewirtschaftbar. Der Flachenzuschnitt ist weitgehend regelmafig geformt.

Den Unterlagen kann nicht entnommen werden um welche Flachen es sich handelt. Wir gehen
aber davon aus, dass entweder die Grof3e der landwirtschaftlichen Schlage verkleinert oder die
Lange um ca. die Halfte von 250 m auf 130 m verkuirzt wird.

Neuausweisung einer Sonderbauflache ,Kommunale Infrastruktur® auf Gemarkung Ringsheim
(Anderungsflache RI 2)

GroRe: ca. 0,55 ha. Die Flache ist als Vorrangflur | dargestellt und nicht landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Die Bodenqualitat entspricht einer Vorrangflache I. Die Flache ist voll erschlossen und voll ma-
schinell bewirtschaftbar. Der Flachenzuschnitt ist regelmafig geformt.

Erganzung Gemeinbedarsflache ,Kommunale Infrastruktur‘ auf Gemarkung Ringsheim (Ande-
rungsflache RI 3)

GrolRe: ca. 0,55 ha. Die nicht bebaute Flache ist als Vorrangflur | dargestellt und nicht landwirt-
schaftlich genutzt.

Die Bodenqualitat entspricht einer Vorrangflache I. Die Flache ist voll erschlossen und voll ma-
schinell bewirtschaftbar. Der Flachenzuschnitt ist unregelmafig geformt.

Reduzierung der Wohnbauflache ,Obere Limbach Nord“ auf Gemarkung Ringsheim am nord-
dstlichen Ortsrand von Ringsheim (Anderungsflache RI 4)
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GroRe: ca. 2,02 ha. Die Flache ist als Vorrangflur | dargestellt und wird als Ackerland genutzt.
Die Bodenqualitat entspricht einer Vorrangflache I. Die Flache ist voll erschlossen und voll ma-
schinell bewirtschaftbar. Der Flachenzuschnitt ist weitgehend regelmaRig rechteckig geformt.

Flachenwertigkeit

Die von der 4. Anderung des o. g. Flachennutzungsplans betroffenen landwirtschaftlichen Fla-
chen werden ackerbaulich genutzt.

Es handelt sich beinahe durchwegs um Flachen bester Bodenqualitat der Vorrangflur Stufe I.
Diese hochwertigen und ackerfahigen Béden sind laut Regionalplan 2016 (3.0.2 + Begriin-
dung) zur Erflullung ihrer vielfaltigen 6konomischen, 6kologischen und sozialen Aufgaben fir die
Landwirtschaft zu erhalten und zu sichern. Landbauwtrdige Flachen dirfen nur soweit als es
Uberwiegend o6ffentliche Belange erfordern und nur in unbedingt notwendigem Umfang fiir Sied-
lungen und sonstige bauliche Anlagen in Anspruch genommen werden (3.0.9 + Begrindung).
Der Verlust landwirtschaftlicher Flachen ist insbesondere deshalb als gravierend einzustufen,
da in den letzten Jahrzehnten sehr viele Flachen verloren gegangen sind, die urspringlich rein
landwirtschaftlichen Zwecken zur Verfligung standen. Als Ursache der Verluste ist vor allem
eine starke Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen flr Bauvorhaben zu nennen. Die
Standorte des Rheintals mit ihrer ebenen Lage, guten Béden und optimaler Wasserversorgung
sind die Orte, die eine weitgehend ressourcenschonende Produktion von hochwertigen Nah-
rungsmitteln und nachwachsenden Rohstoffen in der Region erlauben. Der Schutz und der Er-
halt des fruchtbaren Ackerlandes liegen im Interesse der Allgemeinheit. Insofern bedauern wir,
dass mit den Anderungen im Flachennutzungsplan und der daraus folgenden Bebauung wei-
tere Flachen verloren gehen werden. Jeder Flachenverlust wird die Betriebe schwachen. Bei
Bedarf sind den Bewirtschaftern gleichwertige Ersatzflachen zuzuweisen.

Abstande zu angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen

Die Planungsgebiete sind z.T. von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben. Daher ist mit
den flr die Landwirtschaft ortsiiblichen charakteristischen Emissionen (Larm, Staub, Gerlichen,
moglicher Abdrift von Pflanzenschutzmittel ...) zu rechnen.

Zum Schutz vor der Abdrift von Pflanzenschutzmitteln ist gegeniber Ackerkulturen ein Abstand
von 10 m einzuhalten, der durch eine 2 bis 3-reihige, dichte, mindestens 1,50 m hohe Ab-
schirmhecke auf zwei Drittel, also 6,70 m, reduziert werden kann.

Bei Anbau von Sonderkulturen sind Schutzstreifen mit einer Breite von 20 m anzulegen. Die
Breite des Schutzstreifens kann bei Pflanzung einer 2 bis 3-reihigen, dichten, mindestens 1,80
m — 2,50 m hohen Abschirmhecke um 1/3 auf 13,30 m verringert werden.

Aus fachtechnischer Sicht weisen wir darauf hin, dass die entsprechenden Abstandsflachen im
Rahmen der Bebauungsplanung aufgenommen und eingeplant werden.

Umweltbericht / Scoping

Hinsichtlich des Untersuchungsbereichs und des Untersuchungsumfangs im Rahmen des Um-
weltberichtes / Scoping ergibt sich folgendes:

Im Rahmen der Umweltpriifung sind bei den Umweltbelangen des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB Be-
lange der Landwirtschaft nicht aufgefihrt. Allerdings sind bei der Aufstellung der Bauleit-plane
nach § 1 Abs. 6 Nr. 8 Buchst. b) die Belange der Land- und Forstwirtschaft insbesondere zu be-
ricksichtigen. AuRerdem schreibt § 1 a Abs. 2 BauGB den sparsamen und schonenden Um-
gang mit Grund und Boden vor. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im notwendigen
Umfang genutzt und einer anderen Nutzung zugefiihrt werden.
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Hinsichtlich der Untersuchungsmethode und des Untersuchungsumfangs ergibt sich fir das
Schutzgut ,Boden” folgendes:

. Der Aspekt eines Verlustes wertvoller landwirtschaftlicher Produktionsflache zur Erzeu-
gung hochwertiger Nahrungsmittel und nachwachsender Rohstoffe muss mit in die Untersu-
chung und Bewertung einflief3en.

. Sollte zur Kompensation der Vorhaben bzw. der Eingriffe die Umsetzung von Aus-
gleichsmalinahmen notwendig sein, weisen wir darauf hin, dass durch sinnvolle Lenkung des
Ausgleichs eine weitere Inanspruchnahme oder ein weiterer Verbrauch landwirtschaftlicher Fla-
chen dringend zu vermeiden ist. Hierunter fallen sowohl eine Extensivierung von Flachen als
auch Umwandlungen in eine nicht landwirtschaftliche Nutzung.

. Far die Landwirtschaft vertragliche Kompensationsmafinahmen sind Waldaufwertungen
durch Umwandlung, Kalkungen im Wald oder flachensparende Gewasserrenaturierungen. Dar-
Uber hinaus sind AusgleichsmalRnahmen in den zahlreichen im Ortenaukreis ausgewiesenen
Naturschutz- und Fauna-Flora-Habitat-Gebieten zu beflrworten.

Aus unserer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen und Bedenken zu den vorgelegten Pla-
nungen.

IV. Amt fur Waldwirtschaft
Ansprechpartner/-in: Astrid Géldner Telefonnummer: 07823 5516

Von den geplanten Anderungen im o.g. Flachennutzungsplan ist kein Wald betroffen.
Aus Sicht der Unteren Forstbehorde bestehen keine Bedenken.

V. Amt fiir Umweltschutz
Ansprechpartner/-in: Frau Bohler Telefonnummer: 0781 805 1357

Die naturschutzfachliche Stellungnahme liegt nicht vor, wird aber nachgereicht.

VI. Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Ansprechpartner/-in: Frau Ribar Telefonnummer: 0781 805 9674

Fristverlangerung bis 06.10.2020.

VII. Gesundheitsamt
Ansprechpartner/-in: Herr Lupfer Telefonnummer: 0781 805

Von Seiten des Gesundheitsamtes spricht nichts gegen die Umsetzung der Vorhaben.

Mit freundlichen GriiRen

Stephan Manz
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BURGERMEISTERAMT ETTENHEIM

Stadt Ettenheim — Postfach 2 80 — 77951 Ettenheim

Verw. Gebdude: Bauamt
Rohanstr. 16

Vereinbarte Verwaltungs- +7a8s Efariali

gemeinschaft Ettenheim Abteilung: Fachbereich IlI
RohanstralRe 16 Stadtentwicklung/Bauen/
77955 Ettenheim _ Umwelt

Zimmer: 204

Auskunft erteilt: Herr Schoor

Telefon: 07822 432-300

Telefax: 07822 432-399

E-Mail: markus.schoor@ettenheim.de

Ettenheim, den 14. September 2020

Az: Scho/Pa

r~ 2020-0827 4.Anderung Flichen-
nutzungsplan

4. Anderung des Flichennutzungsplans;
Beteiligung der Stadt Ettenheim im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 07.08.2020 bitten Sie um Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Be-
teiligung zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans der VVG Ettenheim.

Zur geplanten Wohnbauflache OR 1,0rschweier Stid“ nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Sudosten der Ortslage von Orschweier soll eine weitere Wohnbauflache ausgewiesen
werden. Damit wiirde die neue Wohnbebauung weiter an die umliegenden bestehenden und
kiinftigen, im Flachennutzungsplan dargestellten Industrie- und Gewerbegebiete der Stadte
Ettenheim und Mahlberg und des Zweckverbands Gewerbepark Ettenheim/Mahlberg heran-
riicken. Daher bitten wir darum, im Rahmen des der Flachennutzungsplananderung folgen-
den Bebauungsplanverfahrens zu Uberprifen, in welcher Form das Wohnbaugebiet entwi-
ckelt werden kann, ohne die oben genannten gewerblich genutzten Gebiete einzuschréanken.

Weitere Anmerkungen zu anderen Flachen werden nicht vorgetragen.

Mit f dlichen Grifien

Me
Blfgermeister

Sparkasse Offenburg/Ortenau Volksbank Lahr eG
IBAN: DE54 6645 0050 0070 0000 14 IBAN: DE58 6829 0000 0060 0998 04
BIC: SOLADES10FG BIC: GENODEG61LAH
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Baden-Wiirttemberg

LANDESAMT FUR DENKMALPFLEGE
IM REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART

Regierungsprasidium Stuttgart - Postfach 20 01 52 - 73712 Esslingen a. N.

Planungsbiro Fischer

Freiburg i. Br. 17.09.2020
Name Dr. Gertrud Kuhnle
Durchwahl 0761 208-3584
Aktenzeichen 84.2 GK/KK-268 FNP

Herr Holger Fischer (Bitte bei Antwort angeben)
Gunterstalstralle 32
79100 Freiburg

s=& 4. Anderung der Fortschreibung des Flichennutzungsplans der VVG Ettenheim,

Ortenaukreis
Hier: Beteiligung als Trager offentlicher Belange
Ihr Schreiben vom 07.08.2019, mit Eingang am 21.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o.g. Planverfahrens nimmt das Landesamt fur Denkmalpflege im Re-
gierungsprasidium Stuttgart wie folgt Stellung.

1) Darstellung des Schutzgutes, fachliche Erlauterung der archaologischen
Sachlage

Die 4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VVG Ettenheim
betrifft in drei Fallen (MA1, MA2, OR1) archaologische Kulturdenkmale gemaf § 2
DSchG BW bzw. siedlungsgunstige Flachen in Nahe archaologischer Kulturdenkmale
gemal § 2 DSchG BW:

Die Flachen MA 1 und MA 2 (ca. 1,76 ha und 1,98 ha, beide als Erweiterung des be-
stehenden Gewerbegebiets ,Im Speckenfeld” beabsichtigt) liegen innerhalb und un-
mittelbar Ostlich des archaologischen Kulturdenkmals der Gemeinde Mahlberg, Ge-
markung Mahlberg, ,Speckenfeld“ — Listen-Nr. 9: vorgeschichtliche, rémische und
mittelalterliche Siedlungsspuren, die als positive Bewuchsmerkmale durch Luftbilder
sowie durch Lesefunde festgestellt worden sind. Zudem befindet sich etwas nordlich

Dienstgebdude Giinterstalstrale 67 - 79100 Freiburg im Breisgau - Telefon 0761 208 3570 - Telefax 0711 904 45444

abteilung8@rps.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de



der Flache MA 2 ein weiteres archaologisches Kulturdenkmal der Gemeinde Mahl-
berg, Gemarkung Mahlberg, ,Obere Breite“ — Listen-Nr. 2: rémische Siedlung, die bei
Begehungen durch das Auffinden zahlreicher romischer Keramikscherben nachge-

wiesen wurde. Zudem kamen vorgeschichtliche Keramik und Eisenschlacken zutage.

410975 / 5350063]

2020-08-21 Mahiberg (0G) 268
4. Anderung FNP, Fliichen MAT, MA2 (5.2)
Kuhurdenkmale gemaR DSchG

Archaologisches Denkmal

500 m d Prisffall {Arch.)
—— T E—

Datengrundiage:
Iandaqdankmahfle%eaﬁaden-wiknembelg
Ausdruckdatur: 21.08.2020

J
1412359 / 5349114

Die Flache OR 1 (ca. 3,55 ha als Erweiterung des bestehenden Wohngebiets ,Ober-
feldstral3e/In der Breite beabsichtigt) liegt zum Teil innerhalb des archaologischen
Kulturdenkmals der Gemeinde Mahlberg, Gemarkung Orschweier, ,Ziegelackern® —

Listen-Nr. 2: rdmische Siedlung und mdgliche rémische Ziegelproduktion.

1410482 / 5347648]

2020-08-21 Orschweier (0G) 268

4. Anderung FNP, Filiche OR1 (5.2)

Kuhurdenkmale gemad DSchG
Archiologlsches Denkmal
Priffall (Arch.)

(411590 / 53a6988]



2) Darlegung der konservatorischen Zielsetzung, weiteres Vorgehen

An der Erhaltung der ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmale besteht

grundsatzlich ein offentliches Interesse.

Sollte an den Planungen in der vorliegenden Form festgehalten werden, regen wir

Folgendes an:

Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bauverzégerungen zu
vermeiden, sollten frihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archaologische Vorunter-
suchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stutt-
gart (LAD) durchgefuhrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustel-
len, ob bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf. Da-
zu bietet das Landesamt fur Denkmalpflege den Abschluss einer 6ffentlich-rechtlichen
Vereinbarung zu den Rahmenbedingungen an, d.h. insbesondere zu Fristen fur die

Untersuchungen und zur Kostenbeteiligung des Veranlassers.

Die archaologischen Voruntersuchungen bedirfen im Regelfall aufgrund ihrer Grole
einer baurechtlichen Genehmigung, die auch eine erforderliche naturschutzrechtliche
Genehmigung (nebst ggf. weiterer betroffener Fachbereiche) umfasst. Der Vorhaben-
/Erschlielungstrager beantragt alle erforderlichen Genehmigungen bei den zustandi-

gen Behdrden und unterrichtet das LAD, sobald diese vorliegen.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass im Falle notwendiger Rettungsgrabungen
durch das LAD die Bergung und Dokumentation der Kulturdenkmale ggf. mehrere
Wochen/Monate in Anspruch nehmen kann und durch den Vorhabentrager finanziert

werden muss.

Daruber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG
verwiesen. Sollten bei der DurchfiUhrung der MalRnahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemal® § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Ge-
meinde umgehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Me-
tallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werkta-
ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denk-

malschutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer



Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§
27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer

Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Fur weitere Informationen und Terminabsprachen wenden Sie sich bitte an das Lan-
desamt fur Denkmalpflege, Dr. Gertrud Kuhnle (Tel. 0761 208-3584).

Mit freundlichen Grifen

N/

Dr. Gertrud Kuhnle



Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange an Bauleitplanverfahren und

vergleichbaren Satzungsverfahren (§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch)

Vorbemerkung

Mit der Beteiligung wird den Tragern 6ffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme im
Rahmen ihrer Zustandigkeit zu dem jeweiligen konkreten Planverfahren gegeben. Zweck der
Stellungnahme ist es, der Gemeinde die notwendigen Informationen flr ein sachgerechtes
und optimales Planungsergebnis zu verschaffen. Die Stellungnahme ist zu begriinden. Die

Rechtsgrundlagen sind anzugeben, damit die Gemeinde den Inhalt nachvollziehen kann.

Absender: Landratsamt Ortenaukreis Datum: 12.10.2020
- Amt fur Umweltschutz - Tel.: 0781 805 1357
BadstralRe 20 Fax.: 0781 805 1449
77652 Offenburg Bearbeiter: Eva Bohler
E-Mail: eva.boehler@ortenaukreis.de
Az.: 622-364.53/B6

Allgemeine Angaben

Stadt/Gemeinde/Verwaltungsgemeinschaft 77955 Ettenheim

X Flachennutzungsplan 4. Anderung Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim

[] Bebauungsplan fiir das Gebiet
[] Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieRungsplan

[] sonstige Satzung

Ihr Schreiben vom: 07.08.2020 Fristablauf fir die Stellungnahme am: 21.09.2020
verlangert bis 19.10.2020

Hinweise zum Datenschutz finden Sie auf unserer Homepage unter www.ortenaukreis.de/datenschutz. Sie konnen diese auf Anfrage auch schriftlich erhalten.
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Stellungnahme

1. Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG i. V. m. NSG-RVO)
HKnein [ija [] Ausnahme/Befreiung

2. Landschaftsschutzgebiet (§ 26 BNatSchG i. V. m. LSG-RVO)
HKnein [ija [] Erlaubnis/Genehmigung

3. Natura 2000 - FFH-Gebiet/Vogelschutzgebiet (§§ 33 ff BNatSchG)
Llnein  [Xja [ ] FFH-Vertraglichkeitspriifung

4. Arten und natirliche Lebensraume nach Umweltschadensgesetz (§ 19 BNatSchG)
(] Anhang Il zu beachten

[] Lebensraumtyp zu beachten

5. Besonderer Artenschutz (§ 44 ff BNatSchG)

[l nein X ja siehe Erlauterungen unten

6. Biotop/Waldbiotop (§ 30 ff BNatSchG)

[l nein  [X ja siehe Erlauterungen unten [ ] Ausnahme

7. Naturpark (§§ 17 ff BNatSchG i. V. m. Naturparkverordnung)
M nein [ija [] Erlaubnis

8. Eingriffs-/Ausgleichsregelung, ggf. gemaR Okokonto (§§ 13 ff BNatSchG i. V. m. OKVO)

zu beachten

Beurteilung der einzelnen Flachen

Ettenheim
ET1

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht sind plausibel und nachvollziehbar.

Artenschutzrechtliche Belange nach § 44 BNatSchG sind generell zu beachten. Falls
Umbauten an den Bestandgebauden geplant sind, empfehlen wir zur Beurteilung eine

fachliche Begleitung.
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Unmittelbar angrenzend zum Plangebiet befindet sich das nach § 30 BNatSchG geschutzte
Biotop ,Feldhecken und Feldgehdlz SW Ettenheim I“. Erhebliche Beeintrachtigungen sind

verboten.

Mahlberg
MA1; MA2; OR1

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht sind plausibel und nachvollziehbar.

Die Artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanes vertieft zu
betrachten. Wir mdchten bereits jetzt darauf hinweisen, dass bei einem moglichen
aufwandigen Ausgleich im raumlichen Zusammenhang ein zeitlicher Vorlauf miteinbezogen
werden sollte. Um Risiken zur Realisierung der Ziele auf den nachfolgenden

Planungsebenen zu vermeiden, empfehlen wir eine friihzeitige Untersuchung.

Kappel-Grafenhausen

KA1

Der zustandige Naturschutzbeauftrage halt die Realisierung der Sonderbauflache
.Solarpark® KA1 flr nicht moglich, da weitergehende artenschutzrechtliche Untersuchungen
zwingend erforderlich sind. Weiterhin ist eine Teilflache des FFH- Gebietes
»Taubegergiel3en, Elz und Ettenbach® direkt betroffen. Die Durchfiihrung einer Natura —

2000- Vertraglichkeitsprifung sei unabdingbar.

Die Ausflihrungen im Umweltbericht sind plausibel und nachvollziehbar. Die in den
Gutachten vorgeschlagenen weiteren Untersuchungen sind um Risiken zur Realisierung der

Ziele auf den nachfolgenden Planungsebenen zu vermeiden durchzufiihren.

Gemal den vorgelegten Unterlagen befindet sich die Erweiterungsflache innerhalb des FFH
Gebietes ,TaubergielRen, Elz und Ettenbach®. Eine Natura 2000 Vorprufung ist zu erganzen.
Ggf. muss im Anschluss eine Vertraglichkeitsprifung erfolgen. Darin ist auch auf
Summationswirkungen einzugehen. Wir empfehlen die Vorprifung gemal Formblatt der
LUBW durchzufihren.

Weitere Untersuchungen sind gemaf der artenschutzrechtlichen Abschatzung
durchzufihren. Wir mdchten bereits jetzt darauf hinweisen, dass bei einem mdglichen
aufwandigen Ausgleich im raumlichen Zusammenhang ein zeitlicher Vorlauf miteinbezogen

werden sollte, ggf. sollten bestimmte Strukturen erhalten bleiben.
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Innerhalb des Plangebietes befindet sich das Biotop ,,Feuchgebiet an der 'Alten Elz', west-
nordw von Kappel II“. Erhebliche Beeintrachtigungen sind nach § 30 BNatSchG verboten.
Falls das Biotop dennoch erheblich in Anspruch genommen werden sollte, ist eine
Ausnahmegenehmigung oder ggf. Befreiung zu beantragen. Dort waren Angaben zu einem
ggf. méglichen gleichartigen und gleichwertigen Ausgleich anzugeben. Wir méchten darauf
hinweisen, dass aus naturschutzfachlicher Sicht ein Ausgleich von Feuchtgebietsstrukturen

als kritisch angesehen wird. Wir empfehlen daher den Erhalt der Strukturen.

Unmittelbar angrenzend zum Eingriffsbereiches befindet sich die nach § 30 BNatSchG
geschutzten Biotope ,Hecke sudl. der L103 6stl. Erdaushubdeponie®. Erhebliche

Beeintrachtigungen sind verboten.

Wir méchten darauf hinweisen, dass zur Betroffenheit des Regionalen Griinzuges bzw. des

Vorranggebietes fur Naturschutz und Landschaftspflege der Regionalverband zu héren ist.

GR2

Die Vorgaben des Bebauungsplanes ,Kleinoberfeld 111* sind einzuhalten.

Ringsheim

RI1

Die Ausfuihrungen im Umweltbericht sind plausibel und nachvollziehbar. Eine Realisierung
sollte erst nach Umsetzung des dstlich geplanten Baugebietes stattfinden um

Beeintrachtigungen fir das Landschaftsbild zu vermeiden.

Die Artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanes vertieft zu
betrachten. Wir mdchten bereits jetzt darauf hinweisen, dass bei einem mdglichen
aufwandigen Ausgleich im raumlichen Zusammenhang ein zeitlicher Vorlauf miteinbezogen
werden sollte. Um Risiken zur Realisierung der Ziele auf den nachfolgenden

Planungsebenen zu vermeiden, empfehlen wir eine friihzeitige Untersuchung.

RI2

Die Ausfuhrungen im Umweltbericht sind plausibel und nachvollziehbar.

Die Artenschutzrechtlichen Belange sind im Rahmen des Bebauungsplanes vertieft zu
betrachten. Wir mdchten bereits jetzt darauf hinweisen, dass bei einem moglichen

aufwandigen Ausgleich im rdumlichen Zusammenhang ein zeitlicher Vorlauf miteinbezogen
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werden sollte. Um Risiken zur Realisierung der Ziele auf den nachfolgenden

Planungsebenen zu vermeiden, empfehlen wir eine friihzeitige Untersuchung.
Schutzgut Luft und Klima

Als Anpassung an den Klimawandel und gegen die Aufheizung in bebauten Bereichen wird
empfohlen, Gebaude zu begriinen. Zudem sollte auf entsprechende Eingriinung der Gebiete
geachtet werden.

Kompensation fiir alle Flachen
Durch die Uberplanung der Flache entstehen Eingriffe im Sinne § 14 BNatSchG. Diese sind

auf der Ebene des Bebauungsplanes entsprechend zu kompensieren.

Unterschrift
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Landratsamt Ortenaukreis | Postfach 19 60 | 77609 Offenburg

Planungsbtiro Fischer
Glnterstalstralle 32
79100 Freiburg i. Br.

DER
ORTENAU
KREIS

Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz
Badstralle 20 — 77652 Offenburg

Servicezeiten

Ihr Zeichen:

Ihre Nachricht vom:
Unser Zeichen:
Unsere Nachricht vom:
Bearbeiter:

Zimmer:

Telefon:

Telefax:

E-Mail:

Datum:

Mo.- Fr.  08:30 — 12:00 Uhr
Do. 13:00 — 18:00 Uhr

Holger Fischer
07.08.2020
SG 634/Rib.

Doris Ribar

213A

0781 805 9674

0781 805 9666
wasserwirtschaft-boden@ortenaukreis.de
06.10.2020

4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Vereinbarten Verwal-
tungsgemeinschaft Ettenheim mit Kappel-Grafenhausen, Mahlberg, Ringheim und Rust
- Friihzeitige Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem mit Schreiben vom 7. August 2020 Gbersandten Flachennutzungsplanvorentwurf sind
nachstehende Abklarungen erforderlich.

Im Einzelnen nehmen wir zu den wasserwirtschaftlichen Themen wie folgt Stellung:

A)

AuBerungen gemiR § 4 Abs. 1 BauGB zu den wasserwirtschaftlichen Themen

.
Oberflachengewasser

1.
Sachstand

In nachfolgender Tabelle werden Flachen aus der vorgelegten Planung aufgelistet, die den Be-
reich ,Gewasser® betreffende Themen tangieren.

Nr. Flache Gemarkung | Betroffenheit Ge- Betroffenheit Uber- Betroffenheit

wasserrand-streifen schwemmungs-ge- HQ extrem
biet HQ100

Bereich Ettenheim

KA Sonderbauflache ,Solarpark* Kappel-Gra- | Ja Ja Ja

1 fenhausen

GR Sonderbauflache ,Muster- Grafenhau- Ja

2 hausausstellung® sen

RI Gewerbliche Bauflache ,Lei- Ringsheim Ja

1.3 menfeld Sidwest*

BIC: SOLADES10FG
Volksbank in der Ortenau

BIC: GENODE610G1

Sparkasse Offenburg / Ortenau
IBAN DE 80 6645 0050 0000 0205 45

Landratsamt Ortenaukreis
BadstraBe 20 - 77652 Offenburg
Postfach 1960 - 77609 Offenburg

landratsamt@ortenaukreis.de | www.ortenaukreis.de

IBAN DE 66 6649 0000 0000 9877 00

USt-IdNr. DE 14 25 81 768

Glaubiger-ldentifikationsnummer DE04LRA00000095345

Seite 1

Telefon Zentrale +49 (0) 0781 805 - 0
Telefax Zentrale +49 (0) 0781 805 - 1211
Allgemeine Servicezeiten
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1.1
Uberschwemmungsgebiet und HQ extrem

Nach unserem derzeitigen Stand der Kenntnisse (Hochwassergefahrenkarten) werden einige
der geplanten Flachen bei einem 100-jahrlichen Hochwasserereignis Uberflutet und liegen somit
nach § 65 WG in einem gesetzlich festgelegten Uberschwemmungsgebiet (USG). Uberplanun-
gen in einem bereits im Bestand vorhandenen baurechtlichen Innenbereich sind wasserrecht-
lich nach § 78 Abs. 3 WHG zu beurteilen. Andernfalls ist die Ausweisung von neuen Bauge-
bieten in Uberschwemmungsgebieten verboten.

Weitere Planflachen werden laut Hochwassergefahrenkarten bei extremen Hochwasserereig-
nissen (HQextrem) tberflutet. Solche extremen Hochwasserereignisse kdnnen sein: Ein grolie-
rer als der hundertjahrliche Abfluss (HQ100), ein Versagen oder Uberstromen von Hochwasser-
Schutzanlagen oder Verklausungen an Engstellen wie etwa Briicken oder Durchlassen. HQext-
rem-Uberflutungsflachen gelten nach § 78b Abs. 1 WHG als ,Risikogebiete auRerhalb von
Uberschwemmungsgebieten®.

1.2
Gewasserrandstreifen

Entsprechend den Angaben der Antragsunterlagen werden durch die geplanten Flachen die
Gewasserrandstreifen von Gewassern auf der Sonderbauflache ,Solarpark” berthrt.

Die Gewasserrandstreifen umfassen nach § 29 Wassergesetz im Innenbereich grundsatzlich
eine Breite von mindestens 5 m ab Uferbéschungsoberkante.

2,
Rechtliche Vorgaben

2.1
Uberschwemmungsgebiet und HQ extrem

Im Flachennutzungsplan sind nach §§ 5 Abs. 4a BauGB Uberschwemmungsgebiete im Plan-
und Textteil nachrichtlich zu (ibernehmen und als ,Uberschwemmungsgebiet gemaR § 65 WG*
zu kennzeichnen. Zusétzlich sind die HQextrem-Uberflutungsflachen nachrichtlich zu tiberneh-
men als ,Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im Sinne des § 78b Abs. 1
WHG*.

211
Planungen in einem vom USG betroffenen baurechtlichen AuBenbereich

Im Uberschwemmungsgebiet im baurechtlichen AuRenbereich ist gemaR § 78 Abs. 1 WHG die
Ausweisung von neuen Baugebieten im AulRenbereich in Bauleitplanen oder sonstigen Satzun-
gen nach dem Baugesetzbuch untersagt.

Eine wasserrechtliche Zulassung der Baugebietsausweisung im Uberschwemmungsgebiet ist
bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen. Darin ist das kumulative Vorliegen der Voraus-
setzungen des § 78 Abs. 2 WHG nachzuweisen.

Bevor die Untere Wasserbehoérde keine Zulassung geman § 78 Abs. 2 WHG erteilt hat, kdnnen
wir der vorliegenden Bauleitplanung nicht zustimmen. Entgegen den Verboten des § 78 WHG
erlassene Bauleitplane verstolien gegen héherrangiges Recht und sind insoweit nichtig.

Wir empfehlen, im ersten Schritt abzuklaren, ob die bauleitplanerischen Zulassungsvoraus-
setzungen des § 78 Abs. 2 WHG erfiillbar sind: Seite 2



¢ Nr. 1 (keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwicklung): mit der baupla-
nungsrechtlich zustandigen Genehmigungsbehdrde;

¢ Nr. 2 (unmittelbare Angrenzung an bestehendes Baugebiet): mit der zustandigen
Unteren Baurechtsbehorde.

In geeigneter, vollstreckbarer Weise ist sicherzustellen, dass der verlorene Rickhalteraum min-
destens vor Satzungsbeschluss eines aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungs-
planes baulich ausgeglichen wird.

21.2
Planungen in einem vom USG betroffenen baurechtlichen Innenbereich

Im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung sind gemal § 78 Abs. 3 WHG insbesondere zu
bertcksichtigen:

1. die Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger,
2. die Vermeidung einer Beeintrachtigung des bestehenden Hochwasserschutzes und
3. die hochwasserangepasste Errichtung von Bauvorhaben.

Spéatere Einzelbauvorhaben im Uberschwemmungsgebiet bediirfen einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung gemaf § 78 Absatz 5 WHG.

Damit kein Widerspruch zwischen Bauleitplanung und Zulassungsfahigkeit der Einzelbauvorha-
ben entsteht, sind materiell-rechtlich die Kriterien des § 78 Abs. 5 WHG mal3geblich:

e In der Satzung ist durch entsprechende bauplanungsrechtliche Vorgaben sicherzu-
stellen, dass alle spateren Einzelbauvorhaben die vier Voraussetzungen des § 78 Abs. 5
WHG erfiillen kdnnen.

e Die Gemeinde muss einen kommunaler Riickhalteraumausgleich fiir das Gberplante
Gebiet vor der Erschliefung des Plangebietes umsetzen. Dieser kann Uber das Hoch-
wasserschutzregister gem. § 65 Abs. 3 WG spateren Einzelbauvorhaben angerechnet
und so refinanziert werden.

Durch bauplanungsrechtliche Vorgaben ist sicherzustellen, dass die Rechtsvorschriften fir An-
lagen wassergefahrdender Stoffe eingehalten werden:

e die Errichtung neuer Heizolverbraucheranlagen ist verboten

¢ vorhandene Heizdlverbraucheranlagen sind bis zum 5. Januar 2023 nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik hochwassersicher nachzurtisten

e Anlagen dirfen nur dann errichtet oder betrieben werden, wenn wassergefahrdende
Stoffe durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden oder auf andere
Weise in ein Gewasser oder eine Abwasseranlage gelangen kénnen.

Fur erforderliche AusgleichsmalRnahmen ist ein separates Wasserrechtsverfahren durchzuftih-
ren. Wir empfehlen, sich im Vorfeld mit dem Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz im
Landratsamt Ortenaukreis abzustimmen.

Entgegen dieser hdherrangigen Rechtsvorschriften erlassene Bauleitplane sind insoweit nich-
tig.
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2.2
Gewasserrandstreifen

In den aus dem Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplanen sind gemaf § 9 Abs. 6
BauGB entlang der Flieigewasser beidseitig Gewasserrandstreifen mit einer Breite von min-
destens 5 m im Planteil nachrichtlich zu ibernehmen und als ,Gewasserrandstreifen geman
§ 38 WHG i. V. m. § 29 WG* zu kennzeichnen.

3.
Fachtechnische Beurteilung

3.1
Uberschwemmungsgebiet

Far Flachen im bisherigen baurechtlichen AuRenbereich (siehe Abschnitt 2.1.1) sind fir eine die
wasserrechtliche Zulassung die Nachweise zu § 78 Abs. 2 WHG vorzulegen.

Fur Flachen, die bisher dem baurechtlichen Innenbereich zuzurechnen sind, bestehen die unter
Abschnitt 2.1.2 genannten Vorgaben einer bauleitplanerischen Abwagung.

Erst nach entsprechender Erganzung der Unterlagen kann das Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz abschlielRend Stellung nehmen.

3.2
Gewasserrandstreifen

Der Gewasserrandstreifen ist in der Unterhaltungspflicht des Grundstlickseigentimers nach den
Vorgaben des landesweiten Leitfadens ,Gewasserrandstreifen in Baden-Wirttemberg - Anforde-
rungen und praktische Umsetzung“ natlrlich zu entwickeln. Der Leitfaden ist im Internet frei er-
haltlich auf https://pd.lubw.de/85718.

Wir empfehlen den Gewasserrandstreifen als 6ffentliche Flache zu erwerben.

Gegebenenfalls kann diese Flache sowie deren Pflege bzw. Unterhaltung durch privatrechtliche
Vereinbarung den Angrenzern Uberlassen werden.

Il
Abwasserentsorqung/Oberflachenentwasserung

Sachstand

Den vorgelegten Antragsunterlagen sind verfahrensbedingt keine Angaben zur bestehenden
bzw. beabsichtigten Entwasserungskonzeption zu entnehmen.

Entsprechend unserer Aktenlage stellt sich die Entwasserungssituation/ Abwasserentsorgung
innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft wie folgt dar:

e Ettenheim
Fir die Gesamtentwasserung der Stadt Ettenheim wurde mit Entscheidung vom 01.09.1997

eine wasserrechtliche Erlaubnis bis zum 31.12.2018 erteilt. Mit der erforderlichen Neuaufstel-
lung eines Generalentwasserungsplanes wurde das Ing. Biro Zink beauftragt.
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¢ Gemeinde Kappel-Grafenhausen

Fir die Gemeinde Kappel-Grafenhausen liegt kein aktuelles Planwerk vor. Mit der Erstellung
eines aktuellen Generalentwasserungsplanes fir beide Ortsteile ist seit einigen Jahren die Un-
ger Ingenieure GmbH beauftragt. Der aktuelle Bearbeitungsstand ist uns nicht bekannt.

e Stadt Mahlberg mit dem Ortsteil Orschweier

Far die Stadt Mahlberg und dem Stadtteil Orschweier wurden durch das Ing. Biro Zink jeweils
ein Generalentwasserungsplan erstellt und beide liegen uns zur abschliefienden Prifung vor.
Das Erweiterungsgebiet MA 1 und 2 sowie OR 1 wurde bei der Prognosebetrachtung bertck-
sichtigt.

e Gemeinde Ringsheim

Fir die Gemeinde Ringsheim liegt seit Januar 2018 ein Generalentwasserungsplan vor. Im April
2020 wurden neu Uberarbeitete Antragsunterlagen eingereicht und liegen uns zur abschlieen-
den Prifung vor. Die Erweiterungsgebiete RI1, RI2 und RI3 wurden bei der Prognoseberech-
nung berucksichtigt.

Fachtechnische Beurteilung

Bei den betreffenden Flachenausweisungen gehen wir im Einzelnen davon aus, dass im Rah-
men von ggf. noch durchzufiihrenden Bebauungsplanverfahren die entsprechenden Hinweise
und Vorgaben unseres Merkblattes ,Bebauungsplan® sowie das allgemein glltige Regelwerk
der Abwassertechnik ausreichend berlcksichtigt werden.

1.
Altlasten

Sachstand

In den Anderungsbereichen und Im Gesamtgebiet des Flachennutzungsplans der Verwaltungsge-
meinschaft Ettenheim mit den Kommunen Ettenheim, Kappel-Grafenhausen, Ringsheim, Rust und
Mahlberg sind dem Landratsamt Ortenaukreis, Altlasten, Altablagerungen, altlastverdachtige FIa-
chen, Schadensfalle auf Industrie- und Gewerbestandorten sowie schadliche Bodenveranderungen
bekannt. Diese sind in der Datenbank ,Fachinformationssystem Bodenschutz — und Altlastenkataster
(FIS-BAK)* beim Landratsamt Ortenaukreis — Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz — doku-
mentiert.

Die Lage von moglichen altlastenrelevanten Flachen bzw. schadlichen Bodenveranderungen
innerhalb des Flachennutzungsplans ist tiber den gemeindeeigenen UDO-Zugang (Umwelt- Da-
ten und Karten Online) einzusehen.

Durch Anlagen- und Betriebsstilllegungen oder Umnutzungen entstehen immer wieder neue Alt-
lastverdachtsflachen, die zu einer standigen Fortschreibung der Altlastenbearbeitung fihren. Der
jeweils aktuelle Stand der Altlastenbearbeitung im Planungsgebiet ist beim Landratsamt Orten-
aukreis ersichtlich.

Grundsatzliches

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstilicke in der Ge-

meinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Bauleitplane sind aufzu-

stellen, zu andern oder zu erganzen, sobald und soweit es flr die stadtebauliche Entwicklung und

Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB). Die Bauleitplane sollen gem. § 1 Abs. 5 BauGB eine

geordnete stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozial-
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gerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu si-
chern und die naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

In den Bauleitplanverfahren ist deshalb stets zu erklaren, ob und inwieweit Altlasten einer geplanten
Darstellung als Bauflachen (FNP) bzw. einer geplanten baulichen Nutzung (BBauPlan) entgegen-
stehen. Des Weiteren ist zu klaren, ob Flachen gemaf § 5 Abs. 3 Nr. 3, bzw. § 9 Abs. 5Nr. 3
BauGB gekennzeichnet werden mussen. Das setzt Kenntnisse Uber altlastverdachtige Flachen
bzw. Altlasten im zu Uberplanenden Bereich voraus, die so genau sind, dass sie als Abwagungsma-
terial fUr eine umfassende Abwagung auf der jeweiligen Planungsebene ausreichen. Spatestens auf
der Ebene des BBauPlan-Verfahrens missen die Kenntnisse Uber Altlasten so detailliert und um-
fassend sein, dass deren Gefahrdungspotenzial fur Mensch und Umwelt (z. B. Grundwasser, Bo-
den) eingeschatzt und in Bezug zur geplanten Nutzung konkret bewertet werden kann.

Darlber hinaus sind bei der Zusammenstellung des Abwagungsmaterials nachteilige Auswirkungen
der Altlasten auf die in § 1 Abs. 5 BauGB genannten schutzwirdigen Belange (z. B. natlrliche Le-
bensgrundlagen) zu berticksichtigen, auch wenn nicht mit einer unmittelbaren Gefahrdung von
Schutzgltern gerechnet werden muss. So ist z. B. bei der Feststellung von Belastungen des Bo-
dens oder der Bodenluft auch eine mdgliche Belastung des Grundwassers zu untersuchen, wenn
eine evtl. erforderliche spatere Sanierung des Grundwassers im Falle einer zwischenzeitlich erfolg-
ten Uberbauung verhindert oder wesentlich erschwert werden wiirde.

Die flr eine Zusammenstellung des Abwagungsmaterials erforderlichen Erkundungsschritte sollten
stets in Abstimmung mit dem Landratsamt Ortenaukreis erfolgen.

Fachtechnische Beurteilung

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen fur bauliche Nutzungen vorgesehene Flachen, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet werden. Sofern eine bauli-
che Nutzung auf einer der in der Datenbank FIS-BAK des Landratsamtes Ortenaukreis dokumen-
tierten Flache vorgesehen ist, ist diese Flache entsprechend zu kennzeichnen.

Wenn eine Kennzeichnung im zeichnerischen Teil, z. B. aufgrund des Malstabes, nur flr grof3e
Flachen mdglich ist, sollte in den Planungsunterlagen bzgl. der Vollstandigkeit auf den schriftli-
chen Teil des Flachennutzungsplanes verwiesen werden.

Iv.
Bodenschutz

Sachstand

Im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes ist vorgesehen Flachen in dem in Ta-
belle 1 aufgelisteten Umfang als Baugebiete neu auszuweisen.

Einige Gemeinden beabsichtigen bereits ausgewiesene Baugebiete zu reduzieren bzw. heraus-
zunehmen (in Tab. 1 am Minuszeichen zu erkennen).
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Tab. 1: Umfang der vorgesehenen Neuausweisungen [Angaben in ha]

, . Gewerbe-fla- , . Gemeinde- Sonder-bau-

Gemeinde Wohnflachen chen Mischgebiete /Griinflichen flichen
Ettenheim 0,23 - - - -
Mahlberg 3,55 3,74 - - -
Kappel-Gra-
fenhausen ) -1,69 ) ) 4,08
Ringsheim - 2,02 0,40 - - 0,55 0,55
Rust - -1,94 - 16,00 3,85

Grundsatzliches

Auf Grundlage von § 4 Abs. 2 Landes-Bodenschutzgesetz und § 1a Abs. 1 BauGB ist bei der
Planung von Baumaflinahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden
zu achten. Dabei sind Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Der
Schutz des Bodens stellt somit im Rahmen der Bauleitplanung ein besonders hervorgehobenes
Planungsziel im Sinne eines Optimierungsgebotes dar.

In Bezug auf die Flachennutzungsplanung bedeutet dies, dass Freiflachen nur dann als Bau-
land verwendet werden dirfen, wenn

- gewichtige, sachliche Grinde hierfur vorliegen (Bedarf), und
- dabei hochwertige Boden vor einer Uberbauung geschutzt bzw.
beeintrachtigende Eingriffe in hochwertige Boden minimiert werden.

Fachtechnische Beurteilung

Aus Sicht des Bodenschutzes stehen den geplanten Neuausweisungen auf den Gemeindege-
bieten der Verwaltungsgemeinschaft keine grundsatzlichen Bedenken entgegen.

Hinsichtlich der Themen "Grundwasserschutz" und "Wasserversorgung” sind unsererseits
keine Erganzungen/Anmerkungen erforderlich.

Hinweise beziglich der zu betrachtenden Schutzgiter:

B)
AuBerung zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Hinweise beziiglich der zu betrachtenden Schutzgiiter:

Allgemeiner Hinweis

Im Rahmen der Umweltpriifung sollen die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

Das Ziel der Umweltprifung ist dabei weniger, Uber die Vertraglichkeit eines Projektes fir die
Umwelt zu entscheiden. Festgestellt werden sollen vielmehr die Folgen flr die Umwelt.

Im Zuge der Entscheidung Uber die Realisierung eines Vorhabens soll in einem formalisierten
Verfahren untersucht werden, welche Umweltbeeintrachtigungen durch das Projekt drohen,
welche Mdglichkeiten es zur Vermeidung oder Milderung der zu erwartenden Umweltauswirkun-
gen gibt und ob im Interesse des Umweltschutzes bessere Lésungen, also Alternativen, existie-

ren.
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.
Oberflaichengewdsser

1.
Umfang und Detaillierungsgrad

Bezuglich der Auswirkungen der zukunftigen Flachennutzung auf das Schutzgut ,Oberflachen-
wasser® sollten v. a. folgende Aspekte betrachtet werden:

e Veranderung der Wasserflihrung (ggf. auch Trockenlegung) und der Wasserqualitat von
Oberflachengewasser

e Gewasserzerstdrung, -verrohrung, -verlegung und -verbauung

e Veranderung der Gewasserokologie (Fauna/Flora, Selbstreinigungsvermégen, Geschiebe-
haushalt)

e Beeintrachtigung des Retentionsvermdgens durch Veranderung der Bodenstruktur (Abtrag,
Uberschiittung, Erosion, Verdichtung, Versiegelung)

e Beeintrachtigung von Uberschwemmungsbereichen
e Schadstoffeintrag
e etc.

Der beabsichtigte Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung ist hinsichtlich der Schutz-
guter ,,Grundwasser“ und ,,Altlasten/Bodenschutz“ aus unserer Sicht ausreichend.

Hinweis
Im Ubrigen verweisen wir auf das tibersandte Merkblatt ,BAULEITPLANUNG" des Landratsam-

tes Ortenaukreis — Amt flir Wasserwirtschaft und Bodenschutz —. Der neueste Stand dieses
Merkblattes ist im Internet unter: www.ortenaukreis.de zu finden.

Far weitere Auskunfte stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung
(Hur./Ol./Seg./MH./PT./Hb./Rib.)

Mit freundlichen GriiRen

Uwe Glaser

Baurechtsamt - im Hause — z. K.
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Il. Frau Ribar nach Ausfertigung z. K. (Rib. 06.10.)

Aus Grinden der Kostentransparenz weisen wir darauf hin, dass zur Bearbeitung des
Antrags ein Verwaltungsaufwand in Héhe von 800,00 EUR entstanden ist.

. SGL 631 - (MSch. 06.10.20)
SGL632 - (Mg. 07.10.20)
SGL633 - (Lie. 06.10.20)
SGL634 - (Gl 06.10.)

Herrn Mair vorab z.K.

Ettenheim 722.90 allg. (H. Hurst)
Kappel-Grafenhausen 722.90 allg. (H. Hurst)
Ringsheim 722.90 allg. (H. Hurst)

Rust 722.90 allg. (H. Hurst)

Mahlberg 722.90 allg. (H. Hurst)

N NNNN
acoaao
> >>>2

V. Z.d.A. 621.132 — FNP Ettenheim (Vorgang)

F:\wba\Stellungnahmen Amt 63\Bebauungsplane und Flachennutzungsplane\Ettenheim\
Ettenheim, FNP 4. Anderung 4 (1).docx
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
ABTEILUNG UMWELT

Regierungsprisidium Freiburg, Abteilung 5 - 79083 Freiburg i. Br.

Per E-Mail Freiburg i. Br. 16.09.2020

Name Kerstin Rasch
Planungsbiiro Fischer Durchwahl 0761 208-4231
im Auftrag der VVG Ettenheim Aktenzeichen 55-2511.1/0G

Giinterstalstrale 32 (Bitte bei Antwort angeben)

79100 Freiburg

& 4. Anderung der Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VVG Ettenheim
Ihr Schreiben vom 07.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der im Betreff genannten Angelegenheit diirfen wir uns fur die Beteiligung am
Verfahren bedanken. In Absprache mit unserem Fachreferat fiir Naturschutz und
Landschaftspflege nehmen wir hierzu wie folgt Stellung:

Im Untersuchungsgebiet liegen keine Naturschutzgebiete, die von dem Vorhaben
direkt betroffen sein kénnten. Die Belange des Artenschutzes sind in der
artenschutzrechtlichen Abschatzung des Biiros BIOPLAN vom 28.04.2020 dargelegt
und kénnen aus naturschutzfachlicher Sicht mitgetragen werden. Ggf. erforderliche
zusatzliche Untersuchungen bzw. Gelandekartierungen sowie eine Natura 2000-
Vertraglichkeitsabschatzung und spezielle artenschutzrechtliche Gutachten sind im
spateren Bebauungsplanverfahren noch einzuholen.

Sollten die weiteren Untersuchungen zu dem Ergebnis filhren, dass eine
artenschutzrechtliche Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG fiir streng geschitzte
Arten erforderlich sein wird, ist die h6here Naturschutzbehérde des
Regierungsprasidiums Freiburg am weiteren Verfahren zu beteiligen. Im Ubrigen

Dienstgebsude Bissierstrafie 7 - 79114 Freiburg i. Br. - Telefon 0761 208-0 - Telefax 0761 208-394273 - abteilung5@rpf.bwl.de
www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
VAG-Linien 1, 3 - Haltestelle Runzmattenweg



werden die Belange von der unteren Naturschutzbehérde des Landratsamtes
Ortenaukreis gepriift.

Mit freundli;hsn GruRen
A

X 7\6&%
Kerstin Rasch



REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstrale 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg i. Br., 14.09.20

Regierungsprasidium Freiburg Durchwahl (0761)  208-3059
Referat 21 Name: Matthias Kostyra

BiSSierStraBe 7 Aktenzeichen: 2511 // 20-08749
79114 Freiburg

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

4. Anderung der Fortschreibung des Flichennutzungsplanes

der Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft der Stadt Ettenheim mit der Stadt Mahl-
berg und den Gemeinden Kappel-Grafenhausen, Ringsheim und Rust, Ortenaukreis
(TK 25: 7712 Ettenheim)

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange
nach § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben vom 11.08.2020

Anhorungsfrist 21.09.2020

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fur geowissenschaftliche und bergbehdrdliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben.

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht iiberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen,
die den Plan beruihren konnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen unter http://maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden.

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
naher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere bezuglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fir Kommunen
und alle Ubrigen Trager Offentlicher Belange gebiihrenfreier - Registrierung, unter
http://geogefahren.lgrb-bw.de/ abgerufen werden.

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Zum Planungsvorhaben sind aus rohstoffgeologischer Sicht keine Hinweise, Anregungen
oder Bedenken vorzubringen.

Grundwasser

In den Planungsgebieten laufen derzeit keine hydrogeologischen MalRhahmen des LGRB
und es sind derzeit auch keine geplant.

Das Planungsgebiet westlich von Kappel liegt sehr nah zu einem Vorbehaltsgebiet fur die
TrinkwassererschlieRung.

Bergbau

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher Seite
keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflache sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.
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Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http://Igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Matthias Kostyra



Regionalverband Sidlicher Oberrhein, ReichsgrafenstralRe 19, 79102 Freiburg

Planungsbdro Fischer
Herr Holger Fischer
GlnterstalstralRe 32
79100 Freiburg

- nur per Mail an info@planungsbuerofischer.de -

4. Anderung des Flachennutzungsplans der Verwaltungsgemeinschaft
Ettenheim

hier: Stellungnahme gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Ihr Schreiben vom 07.08.2020

Sehr geehrte Damen und Herren,

die 4. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst Flachen in Etten-
heim, Mahlberg, Kappel-Grafenhausen, Ringsheim und Rust.

Da es sich um keine Gesamtfortschreibung, sondern um eine punktuelle

Flachennutzungsplandnderung handelt, ist davon auszugehen, dass der
Umsetzungshorizont bei 3-5 Jahren liegt.

Anderungsbereiche in Ettenheim

Die Stadt Ettenheim hat etwa 14.000 Einwohner und ist als Unterzentrum
sowie als Siedlungsbereich fur die Funktion Wohnen und fiir die Funk-
tion Gewerbe (Kategorie C) festgelegt.

® Flache ET 1, Wohnbauflache Erweiterung Marbach

Erweiterung des bestehenden Baugebiets Marbach um die bereits vor-
handene Flichtlingsunterkunft (0,23 ha).

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

Regionalverband
Sidlicher Oberrhein

Datum
14.09.2020

Ansprechpartner
Ingo Jehle

Durchwahl
0761 70327-25

E-Mail
jehle@rvso.de

Unser Zeichen
GemK/25



® FlachenET2,ET3,ET4,ET5,ET6, ET 7, AL 1und AL 2 als Bestands-
tibernahmen

Die Flachen sollten im Begrindungstext kurz erlautert oder dargestellt
werden, damit erkenntlich wird, in welcher Form konkret die Bestands-
Ubernahme erfolgt. Dies ist aus der Planzeichnung teilweise schwer bzw.
nicht eindeutig zu erkennen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen
und Einwendungen.

Anderungsbereiche in Mahlberg

Die Stadt Mahlberg hat etwa 5.100 Einwohner und ist als Gemeinde mit
Eigenentwicklung fiir die Funktion Wohnen sowie als Siedlungsbereich
far die Funktion Gewerbe (Kategorie C) festgelegt.

® Flache MA 1, Erweiterung Gewerbeflache Speckenfeld Siidwest

Die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflaiche um 1,76 ha wird kurz
und pauschal damit begriindet, dass die ansassige Firma Erweiterungs-
flachen benétigt.

Im Sinne einer rechtssicheren Abwagung ist der Gewerbeflachenbedarf
konkreter darzulegen.

Nach Plansatz 2.4.2.2 Abs. 2 (G) Regionalplan wird zur Bestimmung des
Gewerbeflachenbedarfs ein Orientierungswert von bis zu 10 ha fir 15
Jahre zugrunde gelegt. Bezogen auf eine FNP-Anderung liegt der Orien-
tierungswert bei bis zu ca. 3,3 ha. In begriindeten Fallen sind héhere ge-
werbliche Entwicklungsmdéglichkeiten gegeben, wenn der Flachenbe-
darf von bereits ortsansdssigen Unternehmen ausgeht, nicht durch in-
nerbetriebliche Umstrukturierungen am Standort abgedeckt werden
kann, sich das Vorhaben siedlungsstrukturell einpasst und davon ausge-
hende Belastungen standortvertraglich sind.

® Flache MA 2, Erweiterung Gewerbeflache Speckenfeld Nordwest
Die Erweiterung der bestehenden Gewerbeflaiche um 1,98 ha wird kurz
und pauschal damit begriindet, dass die ansassige Firma Erweiterungs-
flachen bendétigt.

Im Sinne einer rechtssicheren Abwagung ist der Gewerbeflachenbedarf

konkreter darzulegen. (siehe Flache MA 1, Verweis auf Plansatz 2.4.2.2
Abs. 2 (G) Regionalplan)

® Flache OR 1, Wohnbauflache Orschweier Sid

Die geplante Wohnbauflache Orschweier Stid umfasst 3,55 ha.



In der Begriindung zur Flache OR 1 wird auf die 2. FNP-Anderung Bezug
genommen. Diese verweist aufgrund der zeitlichen Nahe zur FNP-Ge-
samtfortschreibung (Genehmigung 2014) auf die damalige Wohnbaufla-
chenbedarfsermittlung. Sechs Jahre nach Genehmigung der Gesamt-
fortschreibung ist fiir die Bestimmung des Wohnbauflachenbedarfs je-
doch der aktuelle Regionalplan zugrunde zu legen. Im Sinne einer rechts-
sicheren Abwagung ist der Wohnbauflachenbedarf entsprechend zu be-
grinden.

Nach Plansatz 2.4.1.1 Abs. 2 (G) Regionalplan ist zur Bestimmung des
Wohnbauflachenbedarfs als Orientierungswert ein Zuwachsfaktor von
0,25 % pro Jahr bezogen auf die Einwohnerzahl zugrunde zu legen. Bei
der Bedarfsermittlung sind auch die noch nicht bebauten Baullicken
bzw. Grundstiicke, fur die Baurecht besteht, angemessen zu betrachten.
Es sollte auch kurz dargelegt werden, wie der schmale Flachenstreifen
grundsatzlich erschlossen und bebaut werden kann.

Wir weisen darauf hin, dass die im Regionalplan genannten Ziele und
Grundsatze entsprechend dem Anpassungsgebot nach § 1 Abs. 4
BauGB sowie dem Berlicksichtigungsgebot nach 8 4 Abs. 1 Nr. 3 ROG
zu beachten sind.

Fur eine weitere Abstimmung stehen wir gerne zur Verfligung.

® Flachen MA 3, OR 2 und OR 3 als Bestandsiibernahmen

Die Flachen sollten im Begriindungstext kurz erlautert oder dargestellt
werden, damit erkenntlich wird, in welcher Form konkret die Bestands-
Ubernahme erfolgt. Dies ist aus der Planzeichnung teilweise schwer bzw.
nicht eindeutig zu erkennen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen
und Einwendungen.

Anderungsbereiche in Kappel-Grafenhausen

Die Gemeinde Kappel-Grafenhausen hat etwa 5.000 Einwohner und ist
als Gemeinde mit Eigenentwicklung fir die Funktion Wohnen sowie flr
die Funktion Gewerbe festgelegt.

® Flache KA 1, Sonderbauflache Solarpark

Die geplante Sonderbauflache Solarpark (2,39 ha) tiberlagert im Wesent-
lichen eine Erdaushubdeponie und schliel3t westlich an den bestehen-
den Solarpark an.

Die Sonderbaufléche liegt in einem Regionalen Griinzug. Nach Plansatz
3.1.1. Abs. 3 (Z) Regionalplan sind Freiflachen-Photovoltaikanlagen in ei-
nem Regionalen Griinzug ausnahmsweise zulassig, sofern keine weite-



ren Festlegungen des Regionalplans entgegenstehen und es sich insbe-
sondere nicht um Waldflachen und Kernflachen, Trittsteine und Ver-
bundkorridore des Biotopverbunds handelt.

Folglich gilt fir den 6stlichen Teil des dargestellten Sondergebiets die
Ausnahmeregelung. Hier bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine
Einwendungen.

Der westliche Teil ist jedoch neben dem Regionalen Griinzug durch ein
Vorranggebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege, Kernflachen,
Trittsteine und Verbundkorridore des Biotopverbunds und wahrschein-
lich Waldflachen belegt. Hier gilt die Ausnahmeregelung nicht.

Wir halten es fur erforderlich, die Restriktionsgrenzen konkret darzule-
gen und die Abgrenzung der FNP-Darstellung entsprechend anzupas-
sen.

Flr eine weitere Abstimmung stehen wir gerne zur Verfligung.

® Flache GR 2, Sonderbauflache Musterhausausstellung

Die Darstellung der Sonderbauflache Musterhausausstellung erfolgt im
Parallelverfahren zum Bebauungsplan Kleinoberfeld llI.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

® Flachen KA 2 und GR 1 als Bestandsiibernahmen

Die Flachen sollten im Begrindungstext kurz erlautert oder dargestellt
werden, damit erkenntlich wird, in welcher Form konkret die Bestands-
GUbernahme erfolgt. Dies ist aus der Planzeichnung teilweise schwer bzw.
nicht eindeutig zu erkennen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine weiteren Anregungen
und Einwendungen.

Anderungsbereiche in Ringsheim

Die Gemeinde Ringsheim hat etwa 2.500 Einwohner und ist als Ge-
meinde mit Eigenentwicklung fir die Funktion Wohnen sowie als Sied-
lungsbereich Gewerbe (Kategorie C) festgelegt.

® Flache Rl 1, Gewerbliche Bauflache Leimenfeld Stiidwest

Die geplante Gewerbeflaiche Leimendfeld Sidwest umfasst 2,33 ha.
Gleichzeitig wird eine bestehende Gewerbeflache von 1,93 ha gestri-
chen; die neue Flachennutzung ist darzulegen.



Entsprechend dem Bewertungsbogen gehen wir davon aus, dass der
Regionale Griinzug nicht berthrt wird.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

® Flache Rl 2, Sonderbauflaiche Kommunale Infrastruktur

Es sollte dargelegt werden, was konkret mit ,kommunaler Infrastruktur”
gemeint ist.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

® Flache Rl 3, Gemeinbedarfsflache

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

® Flache Rl 4, Reduzierung Wohnbauflache Obere Limbach Nord

Die Reduzierung der Wohnbauflache Obere Limbach Nord erfolgt ent-
sprechend der Wohnbauflachenbedarfsermittiung im Rahmen des Be-
bauungsplans Europa-Feld |. Die neue Flachennutzung ist darzulegen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen keine Einwendungen.

Anderungsbereich in Rust

Die Gemeinde Rust umfasst etwa 4.300 Einwohner und ist als Gemeinde
mit Eigenentwicklung fiir die Funktion Wohnen sowie flir die Funktion
Gewerbe festgelegt.

® Flachen RU 1 und RU 2 als Bestandsiibernahmen

Die Flachen sollten im Begrindungstext kurz erlautert oder dargestellt
werden, damit erkenntlich wird, in welcher Form konkret die Bestands-
Ubernahme erfolgt. Dies ist aus der Planzeichnung teilweise schwer bzw.
nicht eindeutig zu erkennen.

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen betreffend RU 1 keine Einwen-
dungen.

Betreffend RU 2 muss u.E. die Mischbauflache aus dem Bebauungsplan
Oberfeld Sondergebiet noch dargestellt werden.

Mit freundlichen Grif3en

gez. Ingo Jehle



