Stadt Ettenheim = B-Plan 2. And. "Lodhleacker - Biisage" Begriindung

Fertigung: ...............

. Anlage: .......c...........
BEGRUNDUNG mit Umweltbelangen BIAtt: ....vvoooveevee,

zum Bebauungsplan

2. And. "Lohleacker - Blisage"
mit értlichen Bauvorschriften

der Stadt Ettenheim (Ortenaukreis)

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauBG

Hinweis: Anderungen und Erganzungen, die sich nach der Veroffentlichung
ergeben haben, wurden zur besseren Ubersicht gelb markiert.
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Stadt Ettenheim = B-Plan 2. And. "Lodhleacker - Biisage" Begriindung

1 Erfordernis der Planaufstellung

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes "Lohleacker - Biisage" soll das bis-
herige Sondergebiet "Klinik" in ein allgemeines Wohngebiet geandert werden.
Durch diesen Schritt ist es der Stadt moglich in attraktiver Lage im Ortstell
Ettenheimminster neue Wohnbauflachen auszuweisen, welche sich teilweise
im Gemeindeeigentum befinden.

Der urspringliche Bebauungsplan wurde im September 1999 rechtskraftig.
Das Verfahren zur 1. Anderung wurde nicht zur Rechtskraft gebracht.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplanes soll unter Nutzung der vorhande-
nen Infrastruktur eine maf3volle Nachverdichtung ermoglicht und damit die In-
nenentwicklung in Ettenheimminster geférdert werden.

2 Verfahren

2.1 Der Aufstellungsbeschluss fiir den B-Plan 2. And. "Léhleacker - Blisage" er-
folgte am 25.04.2023, der Beschluss zur Veroffentlichung wurde am
19.11.2024 gefasst.

Im Rahmen der ersten Verdffentlichung wurden seitens der Birger zahlreiche
und umfangreiche Anregungen zum Stadtebaulichen Konzept hinsichtlich Ver-
kehr mit au3erer Anbindung, Abfallentsorgung, Verdichtung, Stellplatznach-
weis und Hohenentwicklung vorgetragen. Nach eingehender Beratung in den
einzelnen Gremien wurde das Konzept Uberarbeitet (Siehe Erlauterung unter
Ziff. 5.7). Damit diesen Anderungen die Grinziige der Planung berthrt wer-
den, wird eine erneute Veroéffentlichung nach 8§ 4a Abs. 3 BauGB erforderlich.

2.2 Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemald § 13a BauGB
durchgeflihrt. Es handelt sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
gemald 8§ 13a Abs.1 Nr.1 BauGB, da eine Grundflache von weniger als
20.00 m? festgesetzt wird. Die Uberbaubare Grundsticksflache liegt mit
ca. 4.100 m? unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 mZ.

Die ,Kumulationsregelung® des § 13a Abs. 1 Nr. 1 findet keine Anwendung, da
sich kein Bebauungsplan im sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang mit diesen Bebauungsplan befindet.

Die Flache ist aktuell als Sonderbauflache "Klinik" ausgewiesen, wird jedoch
von einem allgemeinen Wohngebiet eingerahmt. Mit der 2. And. des Bebau-
ungsplan "Lohleacker — Busage" wird der Bereich der Sonderbauflache nun
ebenfalls in ein allgemeines Wohngebiet geandert. Bei den Hohenfestsetzun-
gen werden neben der umgebende Bebauung auch auf die veranderten bau-
lichen Vorgaben bericksichtigt. Somit wird die geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung der Gemeinde durch die Planung nicht beeintrachtigt und gleichzeitig
eine Bebauung nach aktuellen bautechnischen Vorgaben ermdglicht.

Auch wird nicht die Zulassigkeit eines Vorhabens begriindet, das der Pflicht
zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz zur
UVP oder nach Landesrecht unterliegt (8 13a Abs. 1 Satz 4).
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Somit kann gemanR § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1
auf eine Umweltprifung (und damit auf den Umweltbericht) verzichtet werden.
Die Schutzguter nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB (FFH- und Vogelschutzge-
biete) werden durch den Bebauungsplan nicht beeintrachtigt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird von der friih-
zeitigen Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen und diese gemeinsam mit der Veroffentlichung nach 8§ 3 Abs. 2
BauGB durchgefthrt.

3 Ubergeordnete Planung

3.1 Regionalplan

Die Stadt Ettenheim liegt an der Entwicklungsachse Offenburg-Freiburg-
Lérrach gemaf Landesentwicklungsplan bzw. Regionalplan.

Ettenheim wird im Regionalplan "Sudlicher Oberrhein™" die Funktion eines Un-
terzentrums zugewiesen. Unterzentren sollen so ausgestattet sein, dass sie
auch den qualifizierten haufig wiederkehrenden Uberdrtlichen Bedarf eines
Verflechtungsbereichs der Grundversorgung mit in der Regel mehr als
10.000 Einwohnern decken kénnen. Die unterzentralen Funktionen sind auf
die jeweils angegebenen Versorgungskerne zu konzentrieren, hier demnach
Ettenheim selber.

In der als Satzung beschlossenen Fortschreibung des Regionalplanes ist die
Stadt Ettenheim als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit fur die Funk-
tion Wohnen (Siedlungsbereich Wohnen) vermerkt.

Das Plangebiet selbst liegt aul3erhalb regionaler Grinziige sowie aul3erhalb
von Wasserschutzgebieten.

Insofern steht die vorliegende Bebauungsplanung insgesamt im Einklang mit
den Festlegungen des Regionalplans "Sudlicher Oberrhein”.

3.2 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist im rechtswirksa-
men FNP der Verwaltungsgemein-
schaft Ettenheim als Sonderbaufla-
che "Klinik" ausgewiesen.

Damit entwickelt sich das Plange-
biet nicht aus dem FNP, gemaf
§ 13a Abs. 2 Satz 1 Ziffer 2 kann
jedoch ein Bebauungsplan, wel-
cher von der Darstellung des FNP
abweicht, im Falle einer geordne-
ten Stadtebaulichen Entwicklung
dennoch aufgestellt werden und
bedarf somit keiner Genehmigung.

Der FNP ist nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes zu berichtigen.
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3.3

Naturschutz

Von der Ausweisung des Plangebietes sind weder Flachen des Européaischen
Netzes ,Natura 2000 noch geschutzte Biotope betroffen.

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 0,41 ha, und befindet
sich im Ortsteil Ettenheimmunster. Begrenzt wird der Geltungsbereich im Nor-
den durch die StralRe "Busage" und umfasst einen Teil des Flurstiickes 27/3,
sowie die Flurstiicke 27/4. 27/5, 27/6 und 27/7.

Die ErschlieRung des Plangebiets erfolgt Giber die Stral3e "Busage" und fur die
sudlichen Grundstticke Uber eine Privatstral3e, welche von dieser abzweigt.

Das Planungsgebiet ist mit Ausnahme eines Riegels im ruckwertigen Teil
ganzlich unbebaut.

ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DES
nEmm ] RECHTSKRAFTIGEN B-PLANES
"LOHLEACKER BUSAGE"

ABGRENZUNG GELTUNGSBEREICH DES _
B-PLANES "LOHLEACKER BUSAGE" 2. AND.
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5 Stadtebauliche Konzeption

5.1 Geplantes Bebauungskonzept

Entsprechend der attraktiven Lage im Ortsteil Ettenheimmdinster soll das ge-
samte Gebiet als Wohngebiet mit einer Mischung von verdichteter Bebauung
in Form von Geschosswohnbau sowie mit Einzel- und Doppelhausern entwi-
ckelt werden. Dabei erfolgt eine Gliederung des Gebietes entsprechend den
ortlichen Gegebenheiten. Der bereits bestehende 2-geschossige Riegel im
rickwertigen Bereich soll zu einem Mehrfamilienhaus umgebaut werden. Ent-
lang der "Blsage" sollen mehrere Einzel- oder Doppelhauser entstehen. Auf
der Grundlage dieses Konzeptes wurde die Veroffentlichung vom 18.11.2024
bis 20.12.2024 durchgefihrt.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gemaf
8 4 BauNVO festgesetzt.

Die nach 8 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Schank und Speisewirt-
schaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen fir kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke werden im gesamten
Allgemeinen Wohngebiet aufgrund von § 1 Abs. 5 BauNVO grundsatzlich aus-
geschlossen.

Genauso werden die geméalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen
sonstigen Anlagen Nr. 1 bis 5 unter Anwendung von 8 1 Abs. 6 BauNVO im
gesamten Allgemeinen Wohngebiet grundsatzlich nicht zugelassen.

Diese Regelungen stehen vor dem Hintergrund der insgesamt begrenzten Ge-
bietsgrdf3e und der damit verbundenen Absicht, im Baugebiet Wohnbaugrund-
stiicke schaffen zu wollen. Insbesondere Gartenbaubetriebe beanspruchen
i.d.R. vergleichsweise grol3e Flachen, die im Plangebiet kaum zur Verfiigung
stehen bzw. dem gewiinschten Gebietscharakter widersprechen.

Neben den genannten Griunden, sind vor allem Tankstellen, aber auch in be-
grenztem Umfang Anlagen fir Verwaltungen sowie Schank- und Speisewirt-
schaften mit einer erheblichen Verkehrserzeugung verbunden, die ebenfalls
nicht mit dem beabsichtigten Gebietscharakter vereinbar ist.

Alle beschriebenen Einschréankungen der Zulassigkeit von Nutzungen im Plan-
gebiet der 2. And. "Lohleacker - Biisage" verfolgen insgesamt das Ziel einer
konfliktfreien Nutzung in unmittelbarer Nahe zu den bestehenden Wohngebie-
ten.

Fur die hier ausgeschlossenen Nutzungen stehen im Gemeindegebiet an an-
derer Stelle Flachen zur Verfugung, die im Hinblick auf die angesprochenen
Aspekte eine deutlich bessere Eignung aufweisen.
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5.3 Mald der baulichen Nutzung

Die Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung sollen zum einen nut-
zungsgerechte Baukorper zulassen, zum anderen aber auch sich in die beste-
henden Bebauung einfligen.

5.3.1 Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird mit 0,4 festgesetzt und orientiert sich damit
an dem Richtwert der BauNVO. Dies ermoglicht bei den vorgesehenen Grund-
stiicksgrol3en eine angemessene bauliche Nutzung. Die Geschossflachenzahl
wird entsprechend der Zahl der Vollgeschosse mit 0,8 festgesetzt.

5.3.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenentwicklung baulicher Anlagen wird erganzend zur Festlegung einer
maximalen Zahl der Vollgeschosse durch die Festsetzung von Obergrenzen
fur die Wand- und Firsthohe beschrénkt. Diese orientieren sich einerseits an
der benachbarten, bestehenden Bebauung andererseits werden auch die ak-
tuellen bautechnischen Anforderungen bericksichtigt.

Maf3gebend fur die Bestimmung der Wand- und Firsthéhe ist im Bereich der
NZ 1 die StraRenoberkante der "Blisdge". Zu messen ist der untere Bezugs-
punkt fir die Wand- und Firsthéhe von der Stralenoberkante der Grund-
stiicksmitte. Die angesetzten Hohen ergeben sich entsprechend der geplanten
Grundstuckseinteilung. Ausgehend von der Grundstiicksmitte wurden die HO-
hen so gewahlt, dass fur die Wandhéhen 7,50 m mdglich sind bzw. fir die
Firsth6hen 10,50 m sind.

Da die NZ 2 bis 4 sich im rickwertigen Bereich des Grundstiicksbefindet wer-
den hier Hohen in NN festgesetzt, da ein eindeutiger Bezug zur Stral3e
"Busage" nicht moglich ist. Die Wand- und Firsthohen (WH/FH). Ist daher als
maximale Hohe Uber NN definiert. Zu messen ist die Wandhohe an der Schnitt-
linie zur AuBenflache der aufgehenden Wand mit der Oberkante der Dachau-
Renhaut bzw. am oberen Abschluss der Wand.

5.4 Bauweise

Bei der Festsetzung der Bauweise wird differenziert zwischen der NZ 3, in der
ein gréReres Mehrfamilienhaus mit max. Wohneinheiten von 6 zulassig ist. In
den NZ 1, 2 und 4 sind hingegen Einzel- und Doppelhdusern mit max.
2 Wohneinheiten zulassig.

Damit wird zum einen der Bestands Situation Rechnung getragen und eine
Umnutzung des bestehenden Gebaudes ermdglicht. Zum anderen soll sich die
zukilnftige Bebauung storungsfrei in das Landschaftsbild einfligen und auch
einen harmonischen Ubergang zu der angrenzenden Bebauung gewéhrleis-
ten.

Die Festsetzungen zur Bauweise, welche sich an der Bebauung der benach-
barten Gebiete orientieren, sollen angesichts der Lage des Gebietes eine un-
angemessen dichte Bebauung vermeiden. Damit wird letztlich auch die Funk-
tionsfahigkeit des Gebietes insbesondere im Hinblick auf den ruhenden Ver-
kehr gesichert.
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5.5 Verkehrliche ErschlieRung

Anbindung / Erschlie3ung

Das Plangebiet wird Giber die Bestandsstral3e "Biisdge" von Norden erschlos-
sen. Fur den rickwertigen Teil des Gebietes, welcher nicht direkt an die StralRe
"BlUsage" grenzt hat die Erschliel3ung von privat aus zu erfolgen.

Ruhender Verkehr

Mit den Festsetzungen zur Anordnung von Stellplatzen, Carports und Garagen
sowie von Nebenanlagen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sollen insbesondere die
rickwartigen Gartenbereiche der Baugrundstiicke von einer Bebauung bzw.
Versiegelung freigehalten werden. So soll eine zusammenhangende Durch-
grinung des Gebietes gewahrleistet werden.

5.6 Ortliche Bauvorschriften — Gestaltung

Um eine Einbindung des Plangebietes ins Ortsbild bzw. die angrenzende be-
stehende Bebauung sicherzustellen, werden bauordnungsrechtliche Festset-
zungen gemal} § 74 LBO hinsichtlich der Gestaltung der Gebaude getroffen.

Mit den Festsetzungen zur Dachgestaltung wird ein Rahmen im Hinblick auf
bestimmte Gestaltungsmerkmale und Materialien vorgegeben, innerhalb des-
sen der jeweilige Bauherr seine Vorstellungen realisieren kann. Damit soll ein
in Grundzlgen einheitlicher Gebietscharakter gewahrleistet werden.

Bezuglich der zulassigen Dachneigung sind im gesamten Flachdacher bzw.
flachgeneigte Dacher sowie steiler geneigte Dacher bis 38° zugelassen. Aller-
dings lasst sich bei ausschopfen der max. Dachneigung nicht gleichzeitig die
maximale Wandhohe nutzen. Dies ist bewusst gewéhlt, um trotz unterschied-
licher Dachformen immer noch ein harmonisches, zur umgebenden Bebauung
passendes stadtebauliches Bild zu erzeugen.

Unter der Pramisse, zuséatzlichen und dringend benétigten Wohnraum in Et-
tenheimmaunster zu schaffen wurde eine zweigeschossige Bebauung festge-
setzt. Um eine harmonische Einfiigung in die umgebende Bebauung sicher zu
stellen und gleichzeitig den veranderten bautechnischen Anforderungen, bei-
spielsweise einem grof3eren Dachaufbau, Rechnung zu tragen wurde die Fest-
gesetzte Firsthohe angepasst.

Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sollen eine ange-
messene Begrinung der Grundstiicke sicher stellen und die Versiegelung mi-
nimieren. Neben einem attraktiveren Erscheinungsbild wird so zu einer Redu-
zierung des Regenwasserabflusses beigetragen und die Grundwasserneubil-
dung unterstitzt.

In diesem Zusammenhang stehen auch die bauordnungsrechtlichen Festset-
zungen zur Ruckhaltung von Niederschlagswassers. Durch die vorgeschrie-
bene Sammlung des von den Dachflachen stammenden Regenwassers soll
der Regenwasserabfluss reduziert, damit die Kanalisation entlastet und letzt-
lich die Hochwassergefahr vermindert werden. Das Niederschlagswasser
kann beispielsweise zur Grundstiicksbewésserung genutzt werden.
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Das Ruckhaltevolumen von mindestens 20 I/m? angeschlossener Dachgrund-
flache in Kombination mit einem max. Drosselablauf von 0,5l/s stellt eine zu-
mutbare und fir Wohnbaugrundstiicke gangige Grof3enordnung dar.

Fur das Plangebiet wird die Anzahl der auf dem Grundstlick zu schaffenden
Stellplatze, gegentber dem gemal LBO erforderlichen einen Stellplatz, mit
2 Stellplatzen pro Wohneinheit festgesetzt. Dies geschieht vor dem Hinter-
grund, dass das Arbeitsplatzangebot in Ettenheimmunster begrenzt ist, so
dass davon auszugehen ist, dass ein Grof3teil der kiinftigen Einwohner einen
auswartigen Arbeitsplatz haben werden.

5.7 Anderungen zur 2. Veroffentlichung

Anderungen in Festsetzungen, értlichen Bauvorschriften und in der Begrin-
dung sind gelb dargestellt.

Planfassung

- H6henbezug zur Stral’e NZ 1, zusammen Fassung der NZ 1
Festsetzung

- Anzahl der Wohneinheiten reduziert

- HOhenbezug zur Stral’e NZ 1, zusammen Fassung der NZ 1
- Konkreter Bezug auf die Stral3e "Blisage"

- Begrenzung von Stellplatzen, Carports und Garagen auf die hintere Gebau-
dekante

- Festsetzung zur Gebaudelange in NZ 3
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6.1

Umweltbelange

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplans "Lohleacker Biisage" um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaf3 § 13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB
handelt und die Vorschriften des § 13 BauGB anzuwenden sind, wird auf eine
Umweltprifung (und damit auf die Erstellung des Umweltberichts) geman
§ 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB verzichtet.

Im beschleunigten Verfahren gelten nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die auf-
grund der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwartenden Eingriffe als im
Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuléassig. Das beinhaltet, dass die Planung nicht der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung unterliegt.

Des Weiteren ist darzulegen, dass offensichtlich keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf die Schutzguter gemaf § 13a Abs. 1 Nr. 2 Ziff. 2 BauGB zu
erwarten sind.

Gemal § 13a Abs. 1 Satz 5 BauGB ist darzustellen, ob Anhaltspunkte fur eine
Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange des Na-
turschutzes (Natura 2000) bestehen.

Aussagen zur Betroffenheit des allgemeinen und besonderen Artenschutzes
gemal 88 39 und 44 BNatSchG sind zu treffen.

Planerische Vorgaben

Kartenausschnitt:

FFH-Mahwiese
Biotop

|| offenlandbiotopkartierung
_J Waldbiotopkartierung

. o |
o /8
& Y Naturschutzgebiet
)
{2\ o
X ) O
N P 4
\/,> \\\K ; { Landschaftsschutzgebiet
v - \\l
AN 74
\‘\\\\ c\\\ R / 7 % FFH-Gebiet (Abfrage)

\ Q \J ; | 7 M 3 X Vogelschutzgebiet (Abfrage)
% @//} ¥
'\\\\\3 . . Z// /// I///%
N\ Rk \\‘\ F"enheimmzjn? %

)

(Quelle: LUBW, Abfrage August 2024)
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Schutzgebiete

Legende: ® = direkt betroffen O = angrenzend / = nicht betroffen
FFH-Gebiet gemaR § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /

Name: Teilflache Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg/ Nr.: 7713341,
ca. 320 m ostlich

FFH-Mahwiese, gemaR Anhang | der FFH-Richtlinie /
Name: Flachland-Mahwiesen Nagelmatt / Nr.: 6500031746155753, ca. 170 m siidwestlich
EG-Vogelschutzgebiet gemaf § 32 des BNatSchG und § 36 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturschutzgebiete gemaR § 23 des BNatSchG bzw. § 28 des NatSchG /
Name / Nr.:

Landschaftsschutzgebiete gemaR § 26 des BNatSchG /
Name / Nr.:

Naturparke gemaR § 27 des BNatSchG bzw. § 29 des NatSchG /
Name / Nr.:

Naturdenkmale gemaf § 28 des BNatSchG und 8§ 30 des NatSchG /
Name / Nr.:

Gesetzlich geschitzte Biotope gemaf § 30 des BNatSchG und § 33 des NatSchG /

Name: Lautenbach in Ettenheimmuinster/ Nr.: 177133171526, ca. 70 m norddstlich
Name: Feldgeh6lz W Ettenheimmiinster / Nr.: 177133172429, ca. 150 m nordwestlich
Name: NaRwiese W Ettenheimmuinster Il / Nr.: 177133171524, ca. 170 m nordwestlich

Gesetzlich geschitzte Biotope gemanR § 30 a des LWaldG /
Name / Nr.:

Bodenschutzwald gemaR § 30 des LWaldG, Biotopschutzwald gemaR § 30a des LWaldG,
Schutzwald gegen schadliche Umwelteinwirkungen gemanR § 31 des LWaldG und Erholungswald
geman § 33 des LWaldG

~

Waldschutzgebiete gemaR § 32 des LWaldG (Bannwald oder Schonwald) /
Name / Nr.:

Wasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete gemaR § 51-53 des WHG und § 45 des WG /
Name / Nr.:

Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 und 78 des WHG und § 65 des WG /
Risikogebiet gemaf § 78b des WHG /
Gewasserrandstreifen gemaf § 38 des WHG und 8 29 des WG /

Freihaltung von Gewéssern und Uferzonen gemaf § 61 des BNatSchG (1. Ordnung) und 8 47 |/
des NatSchG (1. und 2. Ordnung)

Regionaler Griinzug, It. RVSO, ca. 870 m 6stlich /
Griinzésur, It. RVSO /

Vorranggebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege, It. RVSO, Nr. 334, ca. 300 m norddstlich |/

Vorranggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz, It. RVSO /

Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe I, It. Digitaler Flurbilanz Baden-Wirttemberg / RVSO /

Denkmale gem&n 88§ 2 und 12 des DSchG (Denkmalschutzgesetzes), Gesamtanlagen nach § 19 |/
des DSchG sowie Grabungsschutzgebiete gemaf § 22 des DSchG
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6.1.1 Europaisches Netz "Natura 2000"

Gemal FFH (Flora-Fauna-Habitat)-Richtlinie ist fir Vorhaben, die ein beson-
deres Schutzgebiet erheblich beeintrachtigen kénnen, eine Prifung auf Ver-
traglichkeit mit den fir dieses Gebiet festgelegten Erhaltungszielen durchzu-
fuhren (8 34 (1) und (2) BNatSchG).

Ostlich des Planungsgebiets in einem Abstand von ca. 320 m befindet sich
eine Teilflache des FFH-Gebiets Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim
bis Hohberg (Nr.: 7713341).

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura
2000" ist durch das Vorhaben aufgrund der Entfernung und der dazwi-
schenliegenden Bebauung nicht zu erwarten. Weitergehende Prifungen
im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht erforderlich.

6.2 Belange des Artenschutzes

6.2.1 Rechtliche Vorgaben

Nach 8§ 44 BNatSchG (2010) besteht ein Zugriffsverbot fur besonders ge-
schitzte Arten. Dies sind die europaischen Vogelarten nach Art. 1 der Vogel-
schutzrichtlinie sowie die Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie.

6.2.2 Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP)

Die Stadt Ettenheim beauftragte Bioplan Buhl mit der Erstellung einer speziel-
len artenschutzrechtlichen Prifung (saP), in der geprift wird, ob die Zugriffs-
und Storungsverbote nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG verletzt werden kdnnen.

Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung vom 26.08.2024, erganzt
30.10.2024 wird als Anlage beigeflgt.

Nach Aussage der Gutachter

war nach einer Vorortbegehung mit Vorkommen von relevanten Arten aus den Tier-
gruppen Vogel (verschiedene Arten), Saugetiere (Flederméause) und Reptilien (Zau-
neidechse) zu rechnen. Dadurch konnte eine Betroffenheit, aber auch eine Verlet-
zung von Verbotstatbestanden § 44 BNatSchG flr diese Gruppen nicht ausgeschlos-
sen werden. Daher war eine vertiefende spezielle artenschutzrechtliche Priifung in-
klusive Gelandeerfassungen notwendig (Vogel, Sdugetiere und Reptilien) sowie ge-
gebenenfalls die Entwicklung und Umsetzung von weiteren MaRnahmen. Fur die Zau-
neidechse wird nach den Erfassungen eine Betroffenheit sowie eine Verletzung von
Verbotstatbestdnden § 44 BNatSchG aufgrund fehlender Vorkommen ausgeschlos-
sen.

Fur die tbrigen artenschutzrechtlich relevanten Arten bzw. Gruppen bestehen nach
fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheiten, aber auch keine Verletzun-
gen der Verbotstatbestidnde gemal § 44 BNatSchG. Hierzu zahlen S&ugetiere (aulRer
Flederméuse), Reptilien (aul3er Zauneidechse), Amphibien, Gewasser bewohnende
Arten und Gruppen wie Fische und Rundmauler, Krebse, Muscheln, Wasserschne-
cken, Libellen, Kafer, Landschnecken, Schmetterlinge, Farn- und Blutenpflanzen und
Moose.

Unter Beriicksichtigung und vollstandiger Umsetzung der genannten MalRnahmen
wird aus fachgutachterlicher Sicht eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach 8
44 BNatSchG ausgeschlossen.
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In die Schriftlichen Festsetzungen der Bebauungsplans wurden nachfolgende
Festsetzungen aufgenommen bzw. fir au3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans als Hinweis formuliert, damit die Auslésung von Verbotstat-
bestdnden nach § 44 BNatSchG verhindert werden kann.

- Baufeldraumung (VM 1)

- Bauzeitenbeschrankung (VM 2)

- Vermeidung von temporaren Brutmoglichkeiten n (VM 3)

- Vermeidung von Lichtemissionen (VM 4)

- Vermeidung von Eingriffen in stdlich anschlieRenden Gehdlzbereich und
Bdschung (VM 5

- Kasten fur Fledermause (VoM 1)

- Naturschutzfachlich begleitende Mal3hahmen inklusive Monitoring

6.3 Abschatzung der Umwelterheblichkeit
Luftbildausschnitt:

.A l-" ¥ Av A
e Wiy ‘ : b7, »‘ iy - — & ” 3
RO WX A I8 & ‘-’E‘ h s /

(Quelle: LUBW Abfrage Mai 2024 und gelb - Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,Biiro Fischer 2024)

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans soll eine mafRvolle Nachverdichtung
ermdglicht werden. Die Bebauungsplanaderung sieht den Bau von 6 Einzel-
oder Doppelhausern vor sowie den Umbau des bestehenden Gebaudes zu
einem Mehrfamilienwohnhaus. Die Bebauung im ruckwartigen Bereich wird
zukinftig durch eine private Zufahrt erschlossen.

Diese Vorhaben werden in der nachfolgenden Abschatzung der Umwelterheb-
lichkeit der 2. Anderung Bebauungsplan beriicksichtigt.
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Begriindung

Fachliche Prifung

Auswirkungen auf den Menschen

Funktion und Werte

Beeintrachtigung

Gesundheitliche Aspekte

Larm

Ist mit Larmauswirkungen durch angrenzende
Nutzungen (Gewerbe, Einkaufsmarkt etc.) inner-
halb des Bebauungsplans zu rechnen?

[ lia

[X] nein*1

Kann der Bebauungaplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung
haben (StralBenverkehr, Flugverkehr, Freizeitlarm
etc.)?

[ la

[X] nein*1

Sind Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
innerhalb des Bebauungsplans zu erwarten?

[ lia

[X] nein*1

*1 Derzeit sind keine Larmauswirkungen bekannt.

Lufthygiene

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
im Hinblick auf die lufthygienische Situation der
Umgebung (Luftverunreinigungen durch Partikel
(z.B. Staub und RuR), Gase (z.B. Kohlenmonoxid,
Stickstoffoxide, Schwefeldioxid) oder Geriiche —
Quellen: Wald, Landwirtschaft, Industrie, Ge-
werbe, Verkehr etc.) haben?

[ Tja

[X] nein*2

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im
Hinblick auf die lufthygienische Situation zu erwar-
ten?

[ Tja

[X] nein*2

*2 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf die Lufthygiene bekannt.

Erschitterun-
gen

Kann der Bebauungsplannegative Auswirkungen
auf die Umgebung aufgrund von erzeugten Er-
schitterungen (Industrieverfahren, Verkehr etc.)
haben?

[ Tja

[X] nein*3

Sind innerhalb des Bebauungsplan Probleme mit
erzeugten/vorhandenen Erschitterungen zu er-
warten?

[ lia

[X] nein*3

*3 Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Erschitterungen bekannt.

Elektromag-
netische
Felder

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
(z.B. Reizstrome bei niederfrequenten Feldern,
Warmewirkungen bei hochfrequenten Feldern,
Lichtverschmutzungen wie Blendung und Aufhel-
lung) auf die Umgebung aufgrund von erzeugten
elektromagnetischen Feldern (z.B. durch Hoch-
spannungsleitungen und Sendeanlagen) haben?

[ lia

[X] nein*4

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit
erzeugten/vorhandenen elektromagnetischen Fel-
dern zu erwarten?

[ lja

[X] nein*4

*4  Derzeit sind keine Auswirkungen im Hinblick auf Elektromagnetische Felder bekannt.

Risiken durch
Unfélle oder
Katastrophen

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen
durch Unfélle und Katastrophen auf die Umge-
bung haben? Sind Storfallbetriebe innerhalb des
Bebauungsplans zu erwarten?

[ lja

[X] nein*s

Kann es zu Konflikten aufgrund von Storfallbetrie-
ben in der Néhe (Konsultationsradius) kommen?

[ lia

[X] nein*s

*5 Derzeit liegen hierzu keine Angaben vor.
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Funktion und Werte Beeintrachtigung
Auswirkungen | Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*e
durch er- durch erzeugte Abfélle haben?
zeugte Ab-
falle

*6 Die im Bereich des Bebauungsplans erzeugten Abfélle werden ordnungsgemaf uber die Abfallwirtschaft des
Ortenaukreises entsorgt. Die Abwasserentsorgung erfolgt Uber ein entsprechendes Entwasserungssystem zur
Klaranlage des Abwasserzweckverbands.

Freizeit- und Naherholung

Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*7
auf offentliche Grinflachen (Spielplatz, Parkplatz,
etc.) haben?

Verbessert sich innerhalb des Bebauungsplans| [ ]ja [X] nein*g
durch die Anlage von Grinflachen die Erholungs-
funktion?

Grunflachen in
der Ortslage

*7 Da es sich um ein Privatgelande handelt, das nicht zuganglich ist, ergeben sich keine negativen Auswirkungen
auf offentliche Grunflachen.

*8 Die Anlage von offentlichen Griinflachen ist durch die 2. Anderung des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

Freie Land- Wirkt sich der Bebauungsplan auf die Naherho-| [ ]ja [X] nein*g
schaft (Land- lung in der freien Landschaft durch Flachenentzug
wirtschafts- aus?
flache, Wald)
Kann der Bebauungsplan negative Auswirkungen| [ ]ja [X] nein*g

auf die umgebende freie Landschaft (Verlust von
Naturnédhe und Vielfalt, Verlust von pragende Ein-
zelelementen, Beeintrachtigung der Zuganglich-
keit und Blickbeziehungen etc.) haben?

*9 Da es sich um innerdrtliche Flachen handelt, sind keine Auswirkungen auf die freie Landschaft gegeben.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Flache
Nutzungsumwandlung [x] jax1 [..] nein
Landwirtschaftliche Vorrangflur Stufe 1 [ 1ja [X] nein*2
(It. Flurbilanz Ba-W1)
Versiegelung [X] ja*3 [ ]1nein
Zerschneidung [ 1ja [X] nein*4

*1 Im rechtswirksamen FNP der Verwaltungsgemeinschaft Ettenheim ist das Gebiet als Sonderbauflache "Klinik"
ausgewiesen. Der FNP ist gemaR den Festsetzungen der 2 Anderung des Bebauungsplans zu berichtigen.

*2 Nach Aussage der Raumnutzungskarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein ist der Bereich als Siedlungsfla-
che Bestand - Wohn- und Mischgebiet ausgewiesen.

*3 Mit Realisierung des Bebauungsplans kann zuséatzliche Versiegelung gegeniiber dem Bestand stattfinden.

*4 Zu einer Zerschneidung der Flur kommt es nicht, da es sich um eine innerortliche, zum Teil bereits bebaute Flache
handelt.
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Schutzgut Funktion und Werte Beeintrachtigung
Boden
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf [x] ja*s [X] nein
Speicher, Filter und Puffer fur Schadstoffe [X] ja*s [X] nein
Lebensgrundlage / Lebensraum / Standort fir | [X] ja*s [X] nein
Kulturpflanzen bzw. fur natlrliche Vegetation
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte/ [ 1ja [X] nein*s
Bodendenkmale
Altlasten [ 1ja [X] nein*7

*5 Durch die Aufstellung des Bebauungsplans wird zusétzliche Bebauung und Versiegelung ermoglicht. Somit erge-
ben sich Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen. Ein Ausgleich fiir die Eingriffe ist nicht zu erbringen, da bei
einem beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufuhren ist.

*6 Angaben zu Bodendenkmalen liegen nicht vor.

*7 Angaben zu Altlasten liegen nicht vor.

Grundwasser
Neubildung [X] ja*s [ 1nein
Dynamik (Strdmung, Flurabstand) [ 1ja [X] nein*g
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*g

*8 Durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung ergibt sich eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate.
*9 Die Neuversiegelung wird sich unwesentlich auswirken.

Oberflachengewasser

Name:
Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) [ 1ja [X] nein*10
Dynamik (Strdmung, Hochwasser) [ 1ja [X] nein*11
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) [ 1ja [X] nein*10

*10 Oberflachengewasser sind direkt im Gebiet nicht vorhanden.

*11 Durch zusatzliche Bebauung und Versiegelung wird sich der Oberflachenabfluss des Niederschlagswassers er-
héhen. Dies ist jedoch aufgrund der geringen Grof3e des Baugebiets und da in Zisternen das Wasser zuriickge-
halten wird, vernachlassigbar.

Luft/Klima
Luftqualitat [X] ja*12 [X] nein
Kaltluftentstehung und -bahnen [x] ja*12 [ ]nein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/Bioklima) | [X] ja*12 [ ]nein

*12 Die zusatzliche Bebauung und Versiegelung reduziert klimatisch ausgleichende Vegetationsbestéande. Durch ver-
mehrte Emissionen (Hausbrand, Verkehr) ergeben sich Beeintrachtigungen.

Pflanzen/Tier/biologische Vielfalt

Biotoptypen (derzeitiger Bestand April 2024):
- Gebaude [x]jax13 | [ ]nein
- wassergeb. Decke, Kieslagerflache

- rasenartige Vegetation (Brache)

- einzelne Straucher und Baume

- Reisighaufen von bereits geféllten Baumen
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Schutzgut | Funktion und Werte Beeintrachtigung
Artenschutz:
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) [ 1ja [X] nein+14
erstellt vom Biro Bioplan, Bihl, vom
23.08.2024, erganzt 30.10.2024 (s. Kap. 6.2.2)

*13 Eine mdogliche erganzende Bebauung beansprucht Flachen mit groRtenteils relativ geringer Wertigkeit. Ein Aus-
gleich fur den Verlust dieser Biotoptypen ist nicht zu erbringen, da bei einem beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung durchzufiihren ist.

*14 Unter Beriicksichtigung der von den Gutachtern in der speziellen artenschutzrechtlichen Prifung genannten
MaRnahmen kann eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44 BNatSchG bei den betroffenen Tiergrup-
pen Vdgel (verschiedene Arten), Saugetiere (Flederméause) und Reptilien (Zauneidechse) ausgeschlossen wer-
den.

Landschafts-/Ortsbild

Eigenart/Historie des Orts- bzw. Landschaftshilds | [x]ja*15 | [ ] nein
Vielfalt und Naturnéhe [X] ja*x16 | [ ] nein
Zuganglichkeit, Erreichbarkeit, Betretbarkeit, [ 1ja [X] nein*17
Erlebbarkeit

15 Durch die ergadnzende Bebauung veréandert sich das Ortsbild an der Stral3e "Bliisdge" und am 6stlich angrenzenden

FuBRweg.
*16 Durch die erganzende Bebauung werden bisher nicht bebaute brachliegende, innerortliche Flachen beansprucht.
17 Fur die Allgemeinheit gibt es keine Verdnderungen, da das Gelande derzeit eingezaunt und nicht zugénglich ist.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans "Léhleacker - Blisage" ist
mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter zu
rechnen, wenn die artenschutzrechtlichen Vorgaben beachtet werden.

6.4 Zusammenfassung

Da es sich bei der 2. Anderung des Bebauungsplans "Lohleacker Biisage" um
einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemafl § 13a BauGB handelt und

das Vorhaben nicht UVP-pflichtig ist (auch keine Vorprifung)
keine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Belange

des Naturschutzes (FFH- und Vogelschutzgebiete und gemeinschatftlicher
Schutzgebiete im Sinne des BNatSchG) erfolgt

- offensichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter
entstehen

keine Anhaltspunkte dafur bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen
nach 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,
wurde auf die Ausarbeitung eines Umweltberichts verzichtet.

Da gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB (mit Verweis auf § 13 Abs. 1 Satz 2 Nr. 1
BauGB) eine zulassige Grundflache von weniger als 20.000 m? festgesetzt
wird, gelten die Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung dieses Bebauungspla-
nes zu erwarten sind, als im Sinne von 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 vor der planerischen
Entscheidung erfolgt und zulassig.

Es ergibt sich die Einschatzung, dass aufgrund der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans "Lohleacker - Busage" bei Berlicksichtigung der artenschutzrechtli-
chen Vorgaben mit keinen Auswirkungen auf besonders geschuitzte Arten
nach 8 44 BNatSchG zu rechnen ist.

Durch die 2. Anderung des Bebauungsplans "Lohleacker - Biisage" ergeben
sich keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die Schutzguter.
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7 Ver- und Entsorgung
7.1 Wasserversorgung

Zustandig fur die Wasserversorgung ist der Wasserversorgungsbetrieb der
Stadt Ettenheim.

Die Wasserversorgung ist durch Anschluss an das ortliche Versorgungsnetz
vorgesehen.

7.2 Entwasserung

Da eine Bebauung der Flache bereits vorgesehen war ist nach Auskunft des
Tiefbauamtes Ettenheim das Entwasserungssystem leistungsfahig genug.
Durch die Festsetzung von Zisternen anteilig der Dachflache wird zudem eine
Verbesserung der Oberflachenentwasserung bewirkt.

Eine Gefahrdung des Geltungsbereiches durch Starkregen kann Aufgrund der
tieferen Lage der StrafRe "Blsage" im Verhaltnis zum Gebiet ausgeschlossen
werden.

Auf eine Starkregen angepasste Bauweise wird hingewiesen. Das Oberfla-
chenwasser wird in den Kanal eingeleitet, nach Suden in Freibereiche.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem.
Zustandig fur die Abwasserbeseitigung ist die Stadt Ettenheim.

Das anfallende Regenwasser der Dachflachen wird dezentral in Zisternen auf
den einzelnen Grundtiicken zurtick gehalten. Das vorzuhaltende Volumen be-
tragt 201/m2 angeschlossener Dachflache in Kombination mit einem Drossel-
ablauf von 0,5/s.

7.3 Energieversorgung

Zustandig fur die Versorgung mit Elektrizitat ist die NetzeBW. Die Energiever-
sorgung ist durch Anschluss an das vorhandene Netz vorgesehen.

Ein im westlichen Bereich des Plangebietes verlaufendes Stromkabel wir mit
einem Leitungsrecht gesichert. Die Stromversorgung des bestehenden Ge-
baudes auf Fist. Nr. 27/3 wird vollstandig auf das Flst. 27/3 verlegt.

8 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz

Aufgrund der vorhandenen Erschlie3ung sowie teilweise bereits vorhandenen
Bebauung ist ein Massenausgleich nur in Teilbereichen moglich. Die geplante
Bebauung ist soweit wie mdglich an die bestehende Topographie angepasst
(siehe auch beigefiigte Gelandeschnitte).
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9 Flachenbilanz
Gesamtflache ca.0,41ha = 100,0 %
Netto-Bauflache ca.0,41ha = 100,0 %

10 Beabsichtigte MalRnahmen

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fur die Umlegung, Grenzregelung und
ErschlieBung sein, sofern diese Malinahmen im Vollzug des Bebauungspla-
nes erforderlich werden.

Freiburg, den  12.11.2024 HOF/SHN/FEU Ettenheim, den ...............cccovvvvnnnnnnn.
04.04.2025 SHN/HOF
24.06.2025 SHN/HOF

PLANUNGSBURO FISCHER M_/j

GlnterstalstralRe 32 = 79100 Freiburg i.Br

Planer Metz, Burgermeister
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