Stadt Ettenheim = OT Ettenheimmiinster BP "Klosterareal" Begriindung

Fertigung: ...............
Anlage:...........cc.....
Blatt:.......cconeeeenn

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan

"Klosterareal”

der Stadt Ettenheim , OT Ettenheimmunster
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2.1
2.2

3.2

Erfordernis der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan "Klosterareal" soll die geplante Nutzung sowie das
denkmalschutzrechtlich unter Grabungsschutz stehende Areal, in dem sich in
ca. 1 - 3 m Tiefe Fundamente des ehemaligen Benediktinerklosters befinden,
planungsrechtlich gesichert werden (siehe auch Konzept der Planung Punkt
3.7).

Das durch eine Mauer umgebende Gelande ist seit Jahren nur wenig genutzt.
Im Sudosten befinden sich Gebaude, die derzeit leer stehen. Daran schlie3en
sich nach Westen Wiesenflachen an, die durch eine in den vergangenen Jahren
fehlende Bewirtschaftung gekennzeichnet sind.

Verfahren
Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt am 26.09.2023.
Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren gemaf § 30 BauGB durchgefuhrt.

Planungsrechtliche Grundlagen

Regionalplan

Das Unterzentrum Ettenheim ist im rechtswirksamen Regionalplan (Sept. 2017)
als Siedlungsbereich Wohnen und Gewerbe dargestellt.

Die unterzentrale Funktion der Stadt zeigt sich in einer vielfaltigen Ausstattung
mit Uberortlichen Einrichtungen und im Angebot an Dienstleistungen und Ar-
beitsplatzen. Dazu gehdrt auch ein Krankenhaus der Erganzungs- und Grund-
versorgung.

Das Plangebiet ist von keiner regionalplanerischen Restriktionsflache wie Grin-
zugen betroffen.

Flachennutzungsplan

Das Plangebiet des B-Planes ist im
rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Verwaltungsgemeinschaft
Ettenheim als landwirtschaftliche Fla-
che dargestellt (siehe nebenstehen-
den Planausschnitt).

Der Flachennutzungsplan soll im Ra-
hemn der 5. And. entsprechend als
Grunflache dargestellt werden.
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3.3 Denkmalschutz
(gemal Regierungsprasidium, Landesamt fur Denkmalpflege)

Im Planungsgebiet liegen folgende Kulturdenkmale (Bau- und Kunstdenkmale)
gem. § 2 DSchG liegen: Minstertalstralle 35, Areal des ehem. Klosters Etten-
heimmunster mit Ummauerung und zwei Brucken Uber den Ettenbach, dazu auf

der gegenuberliegenden Strallenseite Areal des ummauerten ehem.
gartens. (Sachgesamtheit) (siehe auch nachfolgenden Ubersichtsplan)

Kloster-

L Ettenheim, Ettenheimmiinster
Bereich B-Plan "Klosterareal®
Kulturdenkmale gemaB DSchG

- ‘ B sauiiche Anlage
- g Verkehrs- und Wirtschaftsflache
Bt

[ .1 Gesamtanlage

| Praffall (Buk)
i Kleindenkmal/Bauteil

Erhaltenswertes Geb&ude

Erhaltenswerte Wasserfla

100 m StraBe/Platz
==

Datengrundiage: L
Geobasisdaten @ LGL, www.lgl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19 Stand der Geobasisinformationen: 11/2023

Erhaltenswerte Griinfliche

— Erhaltensw. Kleindenkmal/Bauteil

che

Ausdruckdatum: 03.11.2023 [4173

99 / 5343559]

Die Erhaltung der Kulturdenkmale in ihrem Uberlieferten Erscheinungsbild liegt
im offentlichen Interesse. Es wird darauf hingewiesen, dass vor baulichen Ein-

griffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbilds, bei Kult

urdenk-

malen nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fur Denkmalpflege

eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich ist.
Archaologische Denkmalpflege

Daruber hinaus liegen im Planungsgebiet folgende Kulturdenkmale (archaolo-
gische Kulturdenkmale) gem. § 22 DSchG: Das 763 erstmals urkundlich er-
wahnte Kloster Ettenheimmunster ist aufgrund bildlicher Uberlieferungen von

1804 als barocke Anlage erkennbar. Sie wurde von Peter Thumb ab 1
baut. Uber den vor-barocken Zustand verfugen wir nur Uber geringe Hi

719 er-
nweise.

Die Kirche ist ein Bau des 17. Jahrhunderts. Durch geophysikalische Prospek-
tion konnten die obertagig nicht mehr sichtbaren Gebaudestrukturen kartogra-
phisch erfasst werden. Im Nordwesten befand sich die Kirche, an die sich die
Klausurgebaude mit Kreuzgang und einem weiteren Innenhof anschlossen.

Sudlich des Bachs befand sich ein Garten, die sog. Orangerie. In der

Ubrigen

Flache verteilen sich diverse Wirtschaftsgebaude. Nach der Sakularisierung
und anschlieBenden Aufhebung des Klosters (1803) erfolgte ab 1866 der Abriss
der Konventsgebaude. Das Grundsttick 336 "Klosterhof" ist seit 1. Juli 1976 als
Grabungsschutzgebiet nach § 22 DschG ausgewiesen. Das Areal des Klosters

ist seit Mai 1984 nach Art. 6 und 16 der Haager Konvention geschutzt.
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Hinweis darauf, dass die beantragten Baumalnahmen genehmigungsfahig
sind, da Eingriffe in die Denkmalsubstanz weitgehend vermieden werden. Um
dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen dennoch
bestmoglich gerecht zu werden, bedarf es partiell baubegleitender Malinah-
men, in deren Zuge Funde und Befunde fachgerecht geborgen bzw. dokumen-
tiert werden kénnen. Ziel dieser MaRnahme ist es, wenigstens den dokumenta-
rischen Wert des Kulturdenkmals als kulturhistorische Quelle fur kunftige Ge-
nerationen zu erhalten.

Die Abgrenzung des Kulturdenkmals, das den gesamten Geltungsbereich des
B-Planes umfasst wurde in die Planfassung iUbernommen.

3.4 Altlasten
Im Plangebiet sind keine Altlastenstandorte bekannt.

3.5 Geotechnik

Vom Regierungsprasidium, Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau
wird darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet auf der Grundlage vorhan-
dener Geodaten im Ausstrichbereich der Gesteine der Tigersandstein-Forma-
tion (Perm/Zechstein), welche Uberwiegend von quartarem Auenlehm sowie
Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen mit im Detail nicht bekannter Machtig-
keit Uberlagert werden.

Mit lokalen Auffillungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Last-
abtragung geeignet sind, ist zu rechnen.

Beim Auenlehm ist mit einem kleinraumig deutlich unterschiedlichen Setzungs-
verhalten des Untergrundes zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
konnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grund-
wasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Die Verwitterungs-/Umlagerungsbildungen neigen zu einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonigschluffigen Verwitterungsbodens..
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3.6

gl

Hochwasserschutz

Im Stdosten des Planungsgebiets befinden sich, wie dem nachfolgenden Plan-
ausschnitt (LUBW-Abfrage Juli 2023) zu entnehmen ist, Uberflutungsflachen.

Bei den HQ1oo-Uberflutungsflachen handelt es sich geman § 65 Abs. 1 WG um
'festgesetzte Uberschwemmungsgebiete', in denen nach § 78 WHG die Aus-
weisung von neuen Baugebieten untersagt ist. Nach Norden schlieRen sich
HQexrem-Uberflutungsflachen (Risikogebiet im Sinne von § 78b Abs. 1 WHG)
an.

GemaR § 78 Abs. 2 WHG kann die zustandige Behorde unter bestimmten Be-
dingungen eine Ausnahme flr eine Bebauung in HQ1o0-Uberflutungsflachen zu-

lassen.

- T ‘ o c »
\.‘ B ~ \ \ .
-_.\\gﬁA\ e\ e . o

Plan Hochwassergefahrenkarte , unmaBstablich (Quelle: LUBW Abfrage Juli 2023)

Das Amt fur Wasserwirtschaft, LRA Ortenaukreis, nahm im Rahmen der Frih-
zeitigen Beteiligung der Behdrden wir folgt Stellung:

Laut Baurechtsamt greift das Planverbot des § 78 Abs. 1 WHG im vorliegenden Fall
nicht, da mit dem Bebauungsplan kein Baugebiet im Sinne der BauNVO sondern eine

Griinflache mit der Nutzungsart ,,Parkanlage” bzw. ,Spielplatz® festgesetzt werden soll.
Eine Ausnahme nach § 78 Abs. 2 WHG ist deshalb nicht erforderlich.

Da der Gebaudebestand durch den Bebauungsplan gesichert wird und keine
zusatzliche Bebauung ermdoglicht wird, entstehen keine Veranderungen im Hin-
blick auf die Uberflutungsflachen. Zuldssig sind in Abstimmung mit dem Amt fur
Wasserwirtschaft, LRA Ortenaukreis, lediglich Uberdachungen auf Stiitzen so-
wie Terrassen, die die Retentiow beeintrachtigen.

Absprache so
getroffen?
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3.7 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im zentralen Bereich des Ortsteiles Ettenheimmunster
nordlich der L 103 .

Die GroRe betragt ca. 2,27 ha

Die Abgrenzung kann dem nachfolgenden Ubersichtplan entnommen werden.

Ubersichtsplan, unmaBstéblich

gl
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3.7 Planungskonzept (siehe auch Plan)

Es ist geplant, das Klosterareal als lebendiges Denkmal "Landelins Garten" un-
ter Berucksichtigung von Denkmalschutz- und Naturschutzgesichtspunkten un-
ter dem Gesichtspunkt eines sanften Tourismuses zu nutzen. Das bestehende
Gebaude soll gastronomisch mit AuRenterrasse genutzt werden. Das Kloster-
areal soll der Aligemeinheit im Rahmen der Offnungszeiten des familiengefiihr-
ten Cafés zuganglich sein. Es ist geplant, die historischen Hintergrinde des
Klostergelandes Ettenheimmunster sichtbar und damit erlebbar zu machen.
Skizze zur Gelandenutzung

Dabei sind folgende Vorhaben geplant:

T
Al
i

s

i

I
I

café

AuBenbestuhlung
Parkplitze
Mehrzweckscheune
Geritescheune

Picknick- und Spielwiese
Sandspielplatz
Klosterrundweg
Tiergehege

1
2
3
4
5
6
7
8
9

Renovierung der bestehenden Gebaudé bzw. Ausbau zu einem Café mit
Gastraum, Sanitarbereich, Kiiche, Lagégr, Buro

Anlage einer Flache zur AuRenbestuhlung im Anschluss an das Gebaude

Nutzung bestehender Stellplatze (3 Stck.) incl. bestehender Zufahrt sowie
Fahrradstellplatzen (ca. 6 Stck.)¥p-wassenbzw. nach Bedarf

Nutzung bestehender Pflasterflachen, die[2uch mehr 1 begrenzt sind
(Sitzmoglichkeiten)

Nutzung einer Flache als Picknick- und Spielwiese (Ausweisung als Grinfla-
che "Spielplatz")

Anpflanzung alter Obstsorten im Westen des Gelandes (Erganzungspflan-
zung)

Rundweg mit Infotafeln als regelmafig gemahter Wiesenweg (Wegfuhrung
in Absprache mit Denkmalbehdrde zur Veranschaulichung der ehemaligen
Gebaude)

gl
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Weideflachen im Norden und Westen fur (vorzugsweise alte und bedrohte)
Nutztierrassen, insbesondere Schafe, Ziegen, Zwergschweine mit mobilen
Unterstanden

Das Grundstick befindet sich in stadtischem Eigentum und ist an den Vorha-
bentrager verpachtet worden.

Der Offentlichkeit soll die Flache im Rahmen der Offnungszeiten der Gastrono-
mie zuganglich und der historische Hintergrund erlebbar gemacht werden.

4 Stadtebauliche Konzeption

Allgemein

Die Festsetzungen und Ortlichen Bauvorschriften wurden so gefasst, dass das
Ziel einer Nutzung unter dem Gesichtspunkt eines zukunftig natur- und denk-
malvertraglichen Charakters des Plangebietes gesichert wird.

4.1 Festsetzungen

MaR der baulichen Nutzung / Bauweise

Die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse, die Gebaudehohe
(Wandhohe) sowie die Bauweise (offene Bauweise) orientiert sich an der in
Plangebiet vorhandenen Bebauung. Es ist keine zusatzliche Bebauung ge-
geniiber dem Bestand vorgesehen. Lediglich Terrassen mit Uberdachungen
sind zusatzlich vorgesehen.

Flachen fur Stellplatze

Um eine geordnete Errichtung von Stellplatzen zu ermdglichen wurden daflr
Flachen in dem Bereich ausgewiesen, wo sich bereits solche befinden.

Nebenanlagen

Angrenzend an die Bauflachen sind Flachen fur Nebenanlagen dargestellt,
in denen nur Terrassen und Uberdachungen zulassig sind.

Grunflachen

Die Ausweisung von offentlichen Grunflachen mit der Zweckbestimmung
.Parkanlage“ und ,Spielplatz“ entspricht insbesondere auch hinsichtlich der
zulassigen Nutzungen in den Gebauden dem Plankonzept des Vorhabentra-
gers.

Durch Planeintrag wird im Stdosten ein Gewasserrandstreifen nordlich des
Ettenbaches ausgewiesen, in dem bestimmte Auflagen zu erflllen sind.

gl
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4.2

- Wasserflachen

Im Sudosten ist der Ettenbach in seinem Bestand dargestelit.
Hochwasserschutz

Im Zeichn. Teil des B-Planes sind HQ1o0- und HQextrem-Flachen dargestellt.
Innerhalb dieser Flachen sind die Auflagen des § 78b Abs. 1 WHG (Wasser-
haushaltsgesetz) zu beachten. Die Hinweise, wie die Aulagen sichergestellt
werden solen, sind mit aufgefuhrt.

Grinordnung

Mit den Festsetzungen zur Anpflanzung bzw. zum Erhalt von Baumen und
Strauchern soll der vorhandene naturschutzfachliche Bestand gesichert und
im Einklang mit den geplanten Mal3nahmen weiterentwickelt werden.

Dazu zahlt auch die Artenliste, deren Zusammenstellung sich an den in der
Region einheimischen Arten orientiert.

Ortliche Bauvorschriften
- Die Ortlichen Bauvorschriften zur Dachgestaltung (Dachform) und Dachnei-

gung, zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen (wie Belagsar-
ten) sowie zu Einfriedungen sollen den vorhandenen Charakter des Plan-
gebietes auch vor dem Hintergrund der geplanten MaRnahmen erhalten.

gl
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5 Umweltbericht

Der Umweltbericht vom 19.12.2023, der diesem B-Plan beigefugt ist, kommt
zusammenfassend zu folgendem Ergebnis:

Anlass
Anlass fur die zu erstellende Umweltprifung ist die Aufstellung des Bebauungs-
plans "Klosterareal” der Stadt Ettenheim gemal} § 2 Abs. 4 BauGB.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 2,27 ha und liegt mittig in der Orts-
lage von Ettenheimmunster und nordlich der L 103. Im Osten schlief3en sich an
die Bestandsgebaude des Klosterareals die Gebaude der "Klostermuhle" an.
Sudlich des Planungsgebiets parallel zur L 103 verlauft der Ettenbach. Westlich
des Klosterareals befindet sich ein Wohnhaus sowie das Caritashaus St. Ma-
rien. Nach Norden schliel3en sich Landwirtschaftsflachen in Hanglage an. Die
ErschlieBung des Planungsgebiets erfolgt Uber die Mlnstertalstralde.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Eine Beeintrachtigung des europaischen Schutzgebietsnetzes "Natura 2000"
ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten, da "Natura 2000" Gebiete nicht be-
troffen sind. Weitergehende Priufungen im Sinne des § 34 BNatSchG sind nicht
erforderlich.

Nach LUBW-Abfrage grenzt im Norden an das Planungsgebiet eine Teilflache
der FFH-Mahwiese Artenreiche Hangwiese bei Ettenheimmiinster
Nr.: 6510800046051145 an. In raumlicher Nahe befinden sich weitere FFH-
Mahwiesen. Durch das Vorhaben kommt es zu keiner Beeintrachtigung der
FFH-Mahwiesen.

Der norddstliche Bereich des Planungsgebiets befindet sich innerhalb einer Bi-
otopverbundflachen mittlerer Standorte. Zu Eingriffen in den Biotopverbund
fur mittlere Standorte kommt es durch den Bebauungsplan "Klosterareal" nicht,
da die Flachen als Wiesen- bzw. Weideflachen erhalten werden.

Auswirkungen auf den Artenschutz

Mit der Ausarbeitung einer artenschutzrechtlichen Abschatzung wurde das
Blro Bioplan, Buhl, von der Stadt Ettenheim beauftragt.

Das Gutachten vom 28.11.2023 ist als Anlage dem Bebauungsplan beigeflgt.

Die artenschutzrechtliche Abschatzung kam zu dem Ergebnis, dass unter
Beriicksichtigung und bei vollstandiger Umsetzung der genannten sich
aus fachgutachterlicher Sicht keine Verletzung von Verbotstatbestanden
nach § 44 BNatSchG bei den artenschutzrechtlich relevanten Tier- und
Pflanzenarten ergibt.

Die im Gutachten aufgefuhrten Vermeidungsmaflinahmen wurden in die Schrift-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen.

Dabei handelt es sich um Festsetzungen zu
VM 1 - Zeitliche Beschrankung von Reparaturarbeiten
VM 2 - Vermeidung von Lichtemissionen

gl
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Auswirkungen auf die Schutzguter
In der nachfolgenden Tabelle werden gemal® §1a BauGB i.V.m. §18
BNatSchG (Eingriffsregelung) fur die einzelnen zu beurteilenden Schutzguter
die Umweltauswirkungen der Planung unter Berlcksichtigung von Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen innerhalb des Planungsgebietes darge-
stellt und der erforderliche Ausgleich aufgefuhrt.

In einem Fazit wird dargelegt, ob erhebliche Beeintrachtigungen fur das jewei-
lige Schutzgut verbleiben.

Tabelle: Umweltpriifung Schutzgiiter

Eingriff Vermeidung / Ausgleich Fazit
Minimierung (auBerhalb kursiv)

* gof. visuelle Sto- o Festsetzungen zu Da der Bebauungs-
rung durch Bau- - Erhalt der Linde plan den Zweck ver-
mafinahmen - Erhalt von Laubbau- folgt, den Standort

» ggf. Beeintrachti- men und Feldgehdl- des Klosterareals als
gung durch Maschi- zen lebendiges Denkmal
nenlarm wahrend - Erhalt und Erganzung "Landelins Garten"
der Bauphase von Obstbdaumen unter Berticksichti-

« ggf. Beeintrachti- - Erhal_t der Wiesenve- gung von l_\latur-

getation schutzgesichtspunk-
< gung durch Schad- .
I stoff- u. Larmbelas- - VPrgaben zu Belags- tgn zu nutzgn ur}d far
S tungen wahrend der flachen dlfe AI_Igemelnhelt zZu-
s Bauphase gaqgllch zu machen,
ergibt sich eine Ver-
besserung der Erho-
lungsfunktion.
Somit verbleiben
keine erheblichen o-
der nachhaltigen Be-
eintrachtigung fur
das Schutzgut
Mensch.

o Verlust von AulRen- Der Verlust von Au-
bereich durch Aus- Renbereich ist ver-

o weisung einer Griin- tretbar, da dadurch

S flache das Klosterareal pla-

= nungsrechtlich gesi-
chert wird und eine
Entwicklung ermdg-
licht wird.

e vernachlassigbare e Festsetzungen zu e Ausgleichsdefizit | Bei einem entspre-
Zunahme befestig- - Gestaltung der unbe- von 856 OP chenden Ausgleich
ter Flache bauten Flachen nach OKVO verbleiben keine er-

. . - Erhalt von Laub-, : . heblichen oder nach-

* geringe Verande- Obstbaumen und Wird mit dem Aus- haltigen Beeintréchti-
rung der Boden- Feldgehdlzen gleichsplus beim gungen fir das
strukturen - Erhalt der Wiesenve- | Schutzgut Pflanzen-/ | gohtzgut Boden.

S L getation Tierwelt erbracht. i
< | *vernachlassigbare Anmerkung: Da
2 Beeintrachtigungen - Vorgaben zu Belags- keine schutzgutspe-
bzw. Verlust von flachen zifischen Ausgleichs-
Bodenfunktionen maflnahmen ausrei-
chend zur Verfugung
stehen, erfolgt die
Kompensation
schutzgutibergrei-
fend.
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Eingriff

Vermeidung /
Minimierung

Ausgleich
(auBerhalb kursiv)

Fazit

Oberflachengewas-

» ggf. Beeintrachti-
gung von HQgo-
Uberflutungsflachen

e Erhéhung der Ab-
flussrate durch ver-
minderte Oberfla-
chenversickerung

e Festsetzungen zu
- Gestaltung der unbe-
bauten Flachen
- Vorgaben zu Belags-
flachen
- Erhalt der Wiesenve-
getation

Es verbleiben keine
erheblichen oder
nachhaltigen Beein-
trachtigung fir das
Schutzgut Oberfla-
chengewasser.

Grundwas-

e Reduzierung der
Grundwasserneubil-
dungsrate

o Festsetzungen zu
- Gestaltung der unbe-
bauten Flachen
- Erhalt der Wiesenve-
getation

Es verbleiben keine
erheblichen oder
nachhaltigen Beein-
trachtigung fur das
Schutzgut Grund-
wasser.

Klima

e Beeintrachtigung
des Mikroklimas
durch Versiege-
lung und Bebau-
ung

e Festsetzungen zu

- Erhalt der Linde
Erhalt von Laubbau-
men und Feldgehdl-
zen
Erhalt und Ergénzung
von Obstbdumen
Erhalt der Wiesenve-
getation
Vorgaben zu Belags-
flachen

Es verbleiben keine
erheblichen oder
nachhaltigen Beein-
trachtigungen fur das
Schutzgut Klima.

Pflanzen-/Tierwelt

e Entwicklung von
Biotoptypen mit
groRtenteils gerin-
ger Wertigkeit
(Sukzession und
Ruderalvegeta-
tion)

e Festsetzungen zu

- Gestaltung der unbe-
bauten Flachen
Erhalt der Linde
Erhalt von Laubbau-
men und Feldgehdl-
zen
Erhalt und Ergénzung
von Obstbdumen
Erhalt und Entwick-
lung der Wiesenvege-
tation

¢ Ausgleichsplus
von 2.830 OP
nach OKVO

Es verbleiben keine
erheblichen oder
nachhaltigen Beein-
trachtigungen fir das
Schutzgut Pflanzen-
und Tierwelt.

o ggf. Betroffenheit
von Vdégeln und
Fledermausen

¢ Festsetzungen fur die
Fauna
- Zeitliche Beschran-
kung von Reparaturar-
beiten
- Vermeidung von
Lichtemissionen

Unter Berticksichti-
gung und bei voll-
standiger Umsetzung
der genannten Maf3-
nahmen ist eine Ver-
letzung von Verbots-
tatbestéanden nach

§ 44 BNatSchG bei
den artenschutz-
rechtlich relevanten
Tier- und Pflanzenar-
ten vollstéandig aus-
zuschlief3en.
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Eingriff Vermeidung / Ausgleich Fazit
Minimierung (auBerhalb kursiv)

o e ggf. Verénderung o Festsetzungen zu Die durch den Bebau-
g des Ortsbildes - Erhalt der Linde ungsplan erméglichten
ot - Erhalt von Laubbau- Vorhaben.verandern
< men und Feldgehdl- das Ortsbild unwe-

. O zen sentlich.

0N = .

&9 - Erhalt und Erganzung Somit verbleiben

S von Obstbaumen keine erheblichen

] - Erhalt der Wiesenve- Beeintrachtigung fiir
= getation das Schutzgut Land-
3 - Vorgaben zu Belags- schafts- und Ortsbild

flachen

5 ¢ ggf. Beeintrachti- e Festsetzungen zu Die durch den Bebau-
= gung des unter - Gestaltung der unbe- ungsplan erméglichten
o Grabungsschutz bauten Flachen Vorhaben flihren zu

g stehenden Areals - Erhalt und Entwick- unwesentlichen Ver-
(7] lung der Wiesenvege- anderungen des Klos-
-g tation terareal.

3 - Vorgaben zu Belags- Somit verbleiben

5 flachen keine erheblichen
5 Beeintrachtigung fur
X das Schutzgut Kul-

tur- und Sachgiiter.

Die Umweltpriifung gemaR § 1a BauGB i.V.m. § 18 BNatSchG fur die
Schutzguter kommt zu dem Ergebnis, dass keine erheblichen oder nach-
haltigen Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiiter verbleiben.

Naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsregelung

Das geplante Vorhaben lasst sich nicht konfliktfrei zu den Ansprichen und Ziel-
setzungen von Naturschutz und Landschaftspflege realisieren. Es stellt einen
Eingriff nach § 14 BNatSchG i.V.m. § 14 NatSchG dar.

Der Bilanzierung des Planungsgebiets nach der Okokontoverordnung wurde
der Zeichnerische Teil des Bebauungsplans ,Klosterareal® incl. der Planungs-
rechtlichen Festsetzungen sowie Angaben der zukunftigen Betreiber zugrunde
gelegt.

Ein vollstandiger Ausgleich der Eingriffe, der rechnerisch nach der Okokonto-
verordnung fir die Schutzguter Boden und Pflanzen/Tierwelt ermittelt wurde, ist
innerhalb des Gebiets moglich. Es ergibt sich:

e ein Ausgleichsdefizit fir das Schutzgut Boden
e ein Ausgleichsplus f. das Schutzgut Pflanzen/Tierwelt 2.830 Okopunkte
Gesamt plus 1.974 Okopunkte

Auf die ausflihrliche Darstellung im Umweltbericht vom 19.12.2023 wird verwie-
sen, der diesem Bebauungsplan beigeflugt ist.

856 Okopunkte
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6 Ver- und Entsorgung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes hat keinen Einfluss auf die vorhandene
Ver- und Entsorgung des Gebietes. Durch den B-Plan wird keine Erweiterung
der vorhandenen Bebauung ermoglicht.

Die geplante Baumalinahme kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
kanale bzw. -leitungen angeschlossen werden, die sich in der angrenzenden
StralRe L 103 befinden.

7 Flachenbilanz
Gesamtflache / Grunflache ca. 2,27 ha
Freiburg, den 19.09.2023 HOF-FEU Ettenheim, den

geandert 19.12.2023

PLANUNGSBURO FISCHER nﬁwJ]_,q

Planer Metz, Blrgermeister
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